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EL PRESENTE DOCUMENTO
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1.1.- MEMORIAE zms

1997

en lo sucesivo TRLS, cuyo objeto es el territorio del Termino Municipal de CORPA, ¥apde i
establece las distintas categorias del suelo, delimitando las posibilidades urbanisticas inherentes

al derecho de propiedad del suelo, asi como los derechos y deberes condicionantes de su gjercicio.

1.2.- AMBITO DE APLICACION: VIGENCIA Y EFECTOS.

Las presentes Normas son de aplicacion en la totalidad del Termino Municipal de Corpa,
entrando en vigor a los quince dias siguientes al de la publicacion en el Boletin Oficial de la

Comunidad de Madrid, de la aprobacion definitiva, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad.

Estas Normas, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollan una vez publicada la

aprobacion definitiva, seran pablicos, obligatorios y ejecutivos.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion
de las Normas, Planes y Proyectos que las desarrollan, asi como a solicitar por escrito informacion

del régimen aplicable a sus propiedades.

Igualmente estaran obligados, ya sean persona fisica o juridica, publica o privada, al
cumplimiento de todos sus términos y determinaciones, cumplimiento que sera exigible por cual-

quiera, mediante el ejercicio de la accion publica.

Una vez que entren en vigor las Normas, quedaran declaradas de utilidad pablica las oﬁras

que estén previstas, con fines de expropiacion o impsékﬁgﬁwus OBR* Yo necesidad de
s PUBLI
URBANISMO Y TRHNSPORTSAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
PLANJFICAC?ON REGIONAL “
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sanitarios, zonas verdes, parques y jardines pblicos, asi como las superficies

influencia sobre las obras previstas para asegurar el pleno rendimiento y valor de estas.

1.3.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION DE LAS NORMAS.

Se procedera a la Revision de las presentes Normas Subsidiarias, cuando sea necesario
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general del territorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinantes estructurales, pudiendo

entonces acordar la revision o modificacién puntual de las mismas.

1.3.1.- Revision de las Normas

La Revisién de las Normas tendra lugar en los siguientes casos:
1. Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinto al previsto en estas Normas.

2. Circunstancias demograficas o econdémicas, que incidan sustancialmente sobre la ordena-

cion prevista en estas Normas.
3. Escasez o agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista.

4. Variaciones en la clasificacion del suelo que no corresponden al interés general municipal

o comarcal.

5. Variaciones que tengan por objeto el aurnento de edificabilidad o densidad en alguna zona,

o disminucion de la superficie destinada a espacios verdes o equiparmientos de uso publico

y que no responden al interés general municipal o comarcal.

co~§3,f2.§”m° DE MADRID
Sk ADE OBR:g PUBLIC
eSO VTR MROnS,
PLANIF!CAC!ON%%EJ%%ATSMQ‘
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6. Cambios en las ordenanzas de edificacion en el Casco Antiguo, que alteran

no responde al interés general del Municipio.

7. Cuando la suma o acumulacion de modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias

amenacen con desvirtuar el modelo territorial o alguno de sus elementos estructurantes.

8. Cuando tenga lugar el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para el desarrollo

y ejecucion de las Unidades de Ejecucion.

Para proceder a la Revision de las Normas Subsidiarias sera necesario el acuerdo por

mayoria absoluta del Pleno del Ayuntamiento.

1.32- ificacion
Se entiende por Modificacion Puntual fa variacion o alteracion de algin elemento
determinante de las Normas Subsidiarias, que no afecten a la estructura general ni a los

elementos estructurantes.

13.3.- e
Cuando concurran circunstancias especiales, debidamente advertidas por el Consejo
de Gobiemo de la Comunidad de Madrid, previos los tramites oportunos, este podra
suspender la vigencia de las Normas Subsidiarias, o de los Planes o Proyectos que lo
desarrollen, en la forma, plazos y efectos de acuerdo con el T.R. de Ia Ley del Suelo (Art°

130), en todo o parte de su ambito, para acordar su revision.

1.4.- NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado por las presentes Normas Urbanisticas se aplicara la normativa vigente,

tanto de caracter basico como sectorial. COMUNIDAD DE MADRID ARSI
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, £ -
URBANISMO Y TRANSPORTE /-
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. 7 -+
PLANIFICACION REGIONAL
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De caracter basico sera la aplicacion del T.R. de la Ley del Suelo de 1992
- Reglamentos y Normas que lo desarrolien; ley de reforma del Régimen Urbanistico y Va
1 del Suelo; Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid; Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica,

% Ordenacion Territorial y demas disposiciones y normas e instrumentos que las desarrollen.

,,,, 1.5.- CONTENIDO DE LAS PRESENTES NORMAS.
Las presentes Normas Subsidiarias se compone de los siguientes documentos:
- Informacion Urbanistica, constituida por planos y memoria informativa.
- Memoria justificativa.
- Normas Urbanisticas y de Proteccion.
- Planos de Informacion y de Ordenacion,
- Informacion Pablica.

- Catalogos
1.6.- NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias se interpretaran de acuerdo con
los criterios que partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion a su
contexto y antecedentes, teniendo en cuenta su finalidad y espiritu, asi como la reatidad social del

momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones gréaficas entre planos de diferente escala, prevalecera el de
mayor escala (menor divisor). Si existiera diferencia entre las mediciones de los planos v la reali-

dad, prevalecera esta iiltima.
Si existiesen contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de

memoria, de caracter mas informativo o justificativo, prevalecen aquellas sobre éstag/; .-
COMUN!DAD DE MADRID 7

CONSEJER[A L P e e
URBANS D€ 0BR~s PUBLICAS, [ - B
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Por 1ltimo con caracter general en cualquier supuesto de duda, contrad:

de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayor espacio

publico, mayor grado de proteccion ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos

i

;
¥
H

s

y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion social

% dela propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

COMUNIDAD DE MADRID

CONSEJERIA DE OBR"S PUBLIGAS,
URBANISMO Y TR~NSPORTE
DIREGCION GENERAL DE URBANISMO
PLANIFICACION REGIONAL
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IL- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

2.1,- CONDICIONES GENERALES.

Estas Normas se aplicaran de acuerdo con las determinaciones que se establecen en las
Normas Especificas para cada clase de suelo. El Ayuntamiento o la Administracion actuante podra
proceder segin las distintas clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y

ejecucion, asi como los Planes y Proyectos que se detallan en estas Normas.

2.2.- TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

La aplicacién de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones urbanisticas concretas definidas en cada clase de suelo o actuaciones defimdas
posteriormente con los procedimientos correspondientes, siempre que no contradigan los objetivos
de planeamiento de las NNSS.

Tipos: Los Planes y Proyectos que pueden desarrollar estas Normas Subsidiarias son lo
siguientes:

B Proyectos de Urbanizacion.

B Proyectos de Obras Ordinarias.
W Proyectos de Reparcelacion.
[ ]

Proyectos de Compensacion.

Proyectos de Expropiacion.

Proyectos de Parcelacion.

B Proyectos de Edificacion.

Normas Subsidiarias de Corpa 1997
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B 1. Pr rbamzacion

A Los proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones fijadas en
la Ley del Suelo Art° 92 y Reglamento de Planeamiento Art® 69 y 70, ademas de:
3 - Ambito de Actuacion.
» Determinaciones de las NNSS o PP correspondiente.
_ « Calificacién pormenorizada del suelo.
; » Definicion de alineaciones y rasantes.
» Afecciones a elementos naturales sobre los que se intervenga.
+ Definicién y disefio de elementos complementarios {acabados, texturas, coloracio-

nes, pasos de peatones, etc).

» Plazos de ejecucion, terminacidn y recepcion provisional.

Como garantia para el cumplimiento de los compromisos asumidos por el
promotor del suelo, se depositara un 6% sobre el presupuesto del proyecto,
requisito imprescindible para poder iniciar cualquier accion en las Unidad de

Ejecucién.

Sus modificaciones se ajustaran a lo que establece el Art® 5.3 de la Ley de
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid. En lo referente a
utilizacion, procedimiento y plazos de constitucion, cancelacion y devolucién regira

lo dispuesto en los Art® 6 a 8 de dicha Ley.

Las competencias y tramites para su formulacién vienen reguladas por el

Art® 141 del Reglamento de Planeamiento.

2 8 Wil W
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2.- Provectos de Obras Ordinanias

De acuerdo con el Art® 67.5 del Reglamento de Planeamiento, contendran las
determinaciones requeridas para una correcta ejecucion, desarrollando las Normas
5 Generales de Urbanizacion, ademas de las siguientes:
« Determinaciones de las NNSS y del Catalogo de Elementos Protegidos para el
ambito y clase de proyecto.
« Afecciones a elementos naturales sobre los que se interviene proponiendo la
solucion mas adecuada para conservar el paisaje, perspectiva o singularidades topo-
graficas.

» Definiciones y disefio de elementos complementarios.

Se tramitard ante €l Ayuntamiento, quien acordard sobre la oportunidad de

conceder la preceptiva licencia municipal.

Las competencias y tramites seran semejantes a los estabiecidos para Proyectos

de Urbanizacion.

3.- Proyectos de Reparcelacién.

Los Proyectos de Reparcelacion incluiran la documentacion referida en los Art®

82 a 84 de! Reglamento de Gestion -en lo sucesivo RG-.

Los planos de delimitacion de las fincas afectadas matrices y de la resultantes se

redactara a escala 1:500.
La tramitacion se hara de acuerdo con el Capitulo IV del Titulo III del RG.

El procedimiento abreviado se determina en el Capitulo V del Titulo Il del RG. -
P COMENIDAD -
ermi DEMADRID 3
CO?I::,SE.JERM DE 0aRrs PUBJI?M ‘ ;
DIRECCION Catonsd ENSPORTE .
PL.t!«NlFl{:ACﬁ‘!Sl“-\ll!:‘.i‘zE’l‘.;l%Bf‘ﬁ‘rl\f..lsma'.‘l
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4- Pr 100,

Los Proyectos de Compensacion incluiran las determinaciones del Art® 172 del
Reglamento de Gestion, asi como los planos de las fincas afectadas y de las resultantes

adjudicadas a escala 1/500.

La formulactén correra a cargo de la Junta de Compensacion o propietario-tnico,

tramitados conforme al Art® 174 del RG.
5- Pr Expropiacion.

Los Proyectos de Expropiacion Forzosa para la ejecucion de sistemas generales
y actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendran a lo dispuesto en el procedimiento

de la Ley de Expropiacion Forzosa y a los Art® 197 y 198 del RG.

En suelo Urbano o Urbanizable se aportaran planos descriptivos de las fincas
afectadas a escala 1:500, y en Suelo No Urbanizable a escala 1/2000 o 1/5000 sobre carto-
grafia oficial de la Comunidad de Madrid.

6.- Proyecto de Parcelacion.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos requerira un Proyecto
de Parcelacion, salvo que ya estuviera incluida en un Proyecto de Reparcelacion o de

Compensacion, siendo el contenido de dicho proyecto el siguiente:

» Memoria informativa y justificativa.
» Documentacion acreditativa de la titularidad de lo terrenos.
* Plano de situacidn a escala 1/10000 o mas detallada en relacion al término munici-

pal, sobre la cartografia actual.

» Plano de delimitacion de la finca matriz Wﬂograﬁa oficial
O8RS MALICAY

¥ TR.NSPOK
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de la Comunidad de Madrid, a escala 1/5000 o mas detallada d lédﬁf;négﬂﬁ'ﬂg'ﬂz,

AN PG IfiAms Mo

y segregadas a escala 1/2000; en Suelo Rustico, y a escala 1/200Q_de la finca
i matriz, y segregadas a escala 1/500 en Suelo Urbano o Urbanizable.
« Si la parcelacién conlleva reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso, se

3 incluiran las Cedulas Urbanisticas de las parcelas resultantes con su superficie, uso

y aprovechamiento.

Los proyectos de parcelacion nistica o urbana se presentaran ante el Ayuntamiento en

solicitud de licencias.
7- Pr ificacion

Se desarrollara con las especificaciones necesarias para la correcta y completa ejecucion
del edificio, de acuerdo ademas con las normas generales de edificacion y aplicacion de las
correspondientes Ordenanzas urbanisticas, asi como las propias aplicables a la buena construccion
de cada edificio en relacion a su uso.

Ademas deberan justiﬁcar suficientemente el cumplimiento de cualquier tipo de normativa

oficial, tanto de ambito estatal como regional 6 local, que le sea de aplicacion.

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJER{A DE OBR"$ PUELICAS, ;
URBANISMO Y THANSPORTE Ok
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. -
PLANIEICACION REGIONAL
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II1.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

i -
iE
o
L

Estas Normas Generales de Urbanizacion, son de aplicacion en el espacio extert urbano
del término municipal y en los equipamientos, zonas verdes y red viana, independientemente de

la clase de suelo en que se sitaen.

El espacio exterior podra ser accesible (uso y dominio pablico), y no accesible (uso y

dominio privado).

En el espacio exterior accesible la intervencion municipal garantizara las funciones de paso,
plantacion de arbolado y vegetacion, canalizacion de servicios urbanos, necesarios para el
desarrollo del contenido de las presentes Normas Subsidiarias, con el adecuado nivel de seguridad,
conservacion y mantenimiento.

En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad

mediante el cierre exterior.

El espacio exterior se califica en:
B Red viaria en suelo urbano.
® Red viaria en suelo no urbanizable.
¥ Zonas verdes y espacios libres.

B Equipamientos.

3.1.- RED VIARIA EN SUELO URBANO.

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulacion y estancias de
personas y vehiculos, de forma separativa, como areas de dominio de cada modo de transporte

o combinada como coexistencia de ambos modos de transporte.

COMUN,
CONSE.JERIA DEg OE “A!_JFHD
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| n nbli r f

Tendran una pavimentacion uniforme, continua y sin desmveles, pe

4 excepcional de vehiculos, a los residentes y a los servicios de urgencia.

La pendiente transversal no sera superior al 2%, y la longitudinal al 8%, creando un

itinerario alternativo en el caso de que se superen estas pendientes, en el que se supriman las barre-

- ras arquitectonicas, para uso normal de personas con movilidad reducida.

2 1C ranst

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas indicadas para cada tipo de seccion,
con un transito suave hasta la calzada, con interposicion de bordillo de altura no superior a 17
centimetros, adecuindose en cualquier caso a la Ley 8/93 de la Comunidad de Madnd, de

Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Se definen dos tipos diferentes de perfiles:
® tipo X: 10 m entre alineaciones; 1,20 m de acera en cada margen.

® tipo Y: 8 m entre alineaciones; 1,20 m de acera en cada margen.

3. ygdgs pgrmag;gn[gs

Los autorizados en las calles con separacion de transitos, se solucionaran rebajando el
bordillo y creando una rampa suave en un desarrollo de 40 centimetros a cada lado del espacio

longitudinal previsto de paso.
4. Canalizacion i I

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se

situaran en la red viaria y espacios libres.
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5 Al jbh

i Podra ser de brazo honzontal ¢ de baculo vertical.

Los baculos verticales se situaran con una separacion minima de 1,50 metros de la fachada,

con una altura no inferior a tres metros.

. Las luminarias seran preferentemente cerradas, armomzando disefio y tamafio con el

emplazamiento y altura.

Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas, cuando la distancia entre
alineaciones supere los cinco metros,
3.2.- RED VIARIA EN SUELO URBANIZABLE,

El trazado de la trama viaria en la unica unidad de ejecucion prevista en Suelo Apto para

Urbanizar tendra en cuenta los siguientes aspectos:

» Ubicacion de dicha unidad en un cruce de vias regionales que serviran de soporte a la red

interior.

» El perfil tipo de! viario interior estara definido por calzadas de 10 m de ancho y aceras de

1,20 m a cada lado.

« En el caso de proyectar vias con fondos de saco, el diametro minimo de los mismos sera

de 15 m mas 1,20 m de acera perimetral.

+ El alumbrado piblico se proyectara COW%% una altura no mferlor a 6 m,
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3.3.- RED VIARIA EN SUELO NO URBANIZABLE.

1. retera.

Los margenes de carretera comarcal estan sometidos a las limitaciones y servidumbres
determinadas por la Ley de Carreteras 3/91, que define la zona de dominio publico en una banda
de tres metros a cada lado, desde la arista exterior de la explanacion de la carretera, afectando la
zona de servidumbre hasta 15 metros, en ambos margenes, medidos desde la misma arista.

Se prevé la posibilidad de localizar sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio

publico contigua a la de servidumbre. El arbolado se localizara a 2,50 metros de la arista exterior
de la calzada, con sendas peatonales de un metro de ancho.

2. Caminos

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes de 8 metros medidos desde
el eje del mismo.

N

3.4.- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Constituyen los espacios exteriores accesibles destinados a la estancia y paseo de las
personas, son espacios abiertos o urbanos, cuya finalidad es crear espacios ambientales de uso

publico, que pueden incorporar formaciones vegetales € incluso mobiliario urbano para conseguir
la calidad deseada.

1, Materi I

Los materiales a utilizar tanto en la ejecucion del mobiliario urbano, como los prefabﬁcéﬁo;s

que se reciban serdn armoniosos, cuidando especi@ﬁgéﬂmﬁm%maﬂdo aristas vi\.ras,i,;'{.i
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y demas caracteristicas que atenten contra la seguridad de las personas en

instalaciones.

2. Arbol

El arbolado se dispondra en masas o alineaciones, y en el caso de disponerse en alcorques,

este no medira menos de un metro cuadrado, con una excavacion de un metro cabico.

31 r

La red de riego se adecuara a la utilizacion del agua de escorrentia procurando un niego

natural, reduciendo el consumo de agua y coste de mantenimiento.

3.5.- EQUIPAMIENTO.

Los distintos tipos de equipamiento se dispondran de forma que el suelo ocupado por la
edificacion se integre en la ordenacion urbana, completando zonas verdes y espacios libres con

acondicionamiento que potencie la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondran hidrantes en los espacios exteriores, de acuerdo con las medidas de

proteccion contra incendios que establezcan los Servicios Técnicos Municipales.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran inseparables
de las edificaciones, y por tanto debera hacerse en espacios privados, bien en la propia parcela,
0 bien en espacios comunales, siendo la superficie de una plaza de aparcamiento para un vehiculo

4.5 metros de longitud por 2.2 metros de latitud como méximo.

Seguridad. Toda edificacion debera ser identificable de forma clara y visible de dia y de

noche, disponiéndose adecuadamente el nombre de la calle y el nimero del edificio.
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IV.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir-las condiciones que han de regular la
edificacion, y afectaran tanto a la parcela como a la construccion, independientemente de la clase

de suelo sobre ¢l que se localiza.

La capacidad de edificar en un terreno, vendra condicionada por la clasificacion del area
en la que se encuentra, la calificacion urbanistica que le asignan las NNSS, y estara sometida en

cualquier caso a la peticion y concesion de la oportuna licencia municipal.

4.1.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable, entendiéndose

como parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial y registrada.

ineacion

Son las definidas, en su caso, por los planos de ordenacién que forman parte de la NNSS.

Definen:
« Los limites de las parcelas edificables con los espacios exteriores publicos (red viaria y

espacios libres).
» La separacion entre zonas de distinta ordenanza.
» La delimitacion de los equipamientos.

2. Parcela.
Se define como aquella porcion de suelo objeto de delimitacion cqfeﬁi'uwer

posible la ejecucion de la edificacion y urbanizacion.
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3 Parcela Edificable

delimitacion de alguna zona de ordenanza, cumple con las condiciones urbanisticas fijadas
por las Normas Subsidiarias para dicha zona, y que una vez efectuadas las cesiones

correspondientes, es susceptible de edificarse.

La parcela edificable cumplira las siguientes condiciones:

» La parcela resultante, no tiene porque coincidir necesariamente con la unidad de
propiedad.

« Cumplira las condiciones minimas de superficie y dimensiones determinadas por
las NNSS para cada ordenanza.

+ Las parcelas minimas seran indivisibles, debiéndose hacer constar obligatoriamente
dicha condicidn en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

« Se prohibe expresamente las divisiones de parcela que den origen a parcelas

inferiores a la minima.

3.1.- Se consideran edificables aquellas parcelas singulares, sefialadas en el plano PS5, que
por sus condiciones particulares es preciso considerar desde un punto de vista urbanistico
como parcelas Unicas, indivisibles y en ningim caso reparcelables a todos los efectos salvo
en ¢l que caso de que se proceda a modificar puntualmente las presentes normas al objeto

de determinar su accesibilidad y sus condiciones urbanisticas

4, Frente de Parcela,
Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida sobre la

alineacidn oficial exterior.

Se entiende por frente minimo, el menor permitido para que pueda considerarse

una parcela edificabie.
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5 _Fondo de Parcela.

Es Ja distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero

medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de parcela.

6. Pati rcela.
Es el espacio definido por el fondo maximo del edificio y los linderos del solar. En caso
de que al mismo se abran huecos correspondientes a locales o habitaciones vivideras, su forma

sera tal que permita la inscripcion de un circulo de al menos 300 cm de diametro.

7 i ja entre alineaci
Es la dimension minima existente entre las alineaciones exteriores que definen dicha

calle en el punto més desfavorable.

8 _Fin i 161

Es aquella en que la alineacion oficial corta la superficie de la finca.

g i0s libres priv

Es la parte no edificable de la parcela con uso privado.

10 ios libres pubhi
Son los integrantes de los espacios libres de dominio publico, mas aquellas partes

no edificables de las parcelas que tienen uso publico.

11. Solar
Es aquella porcién de suelo urbano que reune los requisitos establecidos por las
Normas Subsidiarias, para poder considerarse parcela edificable, se encuentra totalmente

urbanizada, y por tanto cuenta con todos los servicios exigibles como viario con calzada

pavimentada y encintado de aceras bordeando al menos el frente de parcela uacion

de aguas residuales, abastecimiento de agua potable y suministro de eng:gm eléctnqk
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4.2.- CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las condiciones que afectan a las construcciones pueden ser en relacion a su situacion

dentro de las parcelas, al aprovechamiento que les corresponde, o a su forma y volumenes.
4.2.1.- CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA.

Las construcciones en cada parcela edificable estaran sujetas a las condiciones de separa-

cion que para las mismas se determinan en cada zona de ordenanza en los siguientes términos:

1.- Retranqueo de fachada,
Es la distancia minima que debe separar la edificacion de la alineacion de parcela;

este espacio quedara libre de toda edificacion sobre y bajo rasante.

- linder:

Es la distancia minima que debe separar la edificacion de los linderos de fa parcela.

3.- Rasante oficial,
Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos

de medicidn de la altura de la edificacidn.

4-A vi
Es el area dentro de la cudl puede situarse la edificacion, y es consecuencia de
aplicar los retranqueos, a fachada y linderos, de la ordenanza aplicada a la zona concreta

de actuacion.

5 - Fach la con 16N

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos sobre rasante que cierran
AT

el edificio, y se encuentra mas proximo a la ajipeacion,exterior o, PRl
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6.- Lin fac

fachada. En general salvo que la ordenanza obligue a retranquear la edificacion;

con la alineacion oficial exterior.

- Alineacién fiia de fach

Es la alineacion definida en los planos de ordenacion de las Normas Subsidiarias,
que coincidird con la linea de fachada de la construccion, salvo que la ordenanza obligue

a guardar retranqueo.

4.3.- CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

1.- 16
Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de
las diferentes plantas sobre un plano horizontal, de la que se descontara la correspondiente
a patios de parcela. La ocupacion sera inferior o igual a la superficie maxima ocupable,

que la ordenanza determine en cada zona.

5. S I
Es la superficie susceptible de ser ocupada por la edificacién sobre rasante. Las

construcciones bajo rasante podran ocupar los espacios correspondientes a la separacion

a linderos, salvo mayores limitaciones en otras clases de condiciones y en la normativa

particular de las zonas.

3- ficiente d ion.

Es la relacion entre la superficie maxima ocupable y la parcela edificable.
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4.4.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIERN;
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en una parcela. Son de aplicacion a todas las obras de nueva edificacion asi como a las que se

ejecuten en edificios, que supongan capacidad para alterar la superficie total edificada.

1- rficie edi lanta.
Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la

edificacion.

En el computo de la superficie edificada no se inchuran patios interiores que no

estén cubiertos, aunque estén cerrados en todo su perimetro.

2.- rficie edifi
Es la suma de las superficies edificadas en cada planta del edificio, que siempre sera

menor o igual a la superficie maxima edificable.

Es la comprendida en el interior de los paramentos verticales que delimitan un local
0 zona para ¢l uso a que se destina, siendo la superficie util de la planta, la suma de las

correspondientes a los locales que la integran.

4.- Superficic mixima edificable.

Es la superficie maxima que puede construirse en una parcela sobre el terreno.

5.- 1 ificabili

Es la relacion entre la superficie total edificable y la parcela edificable.
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4.5.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DEL EDIFICIO

QOMNSREIERIADE
OBRAS TUBLICAS, RRANISMC
Y TRANSFCHTES

enes y la f

Las condiciones de volumen y forma definen la organizacién de los vo

de las construcciones.

1.- Sélido capaz
Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual se inscribe la edifica-

cion que sobresalga del terreno.

2. - Altura del edificio
Es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno, medido
desde la rasante en el punto medio de la fachada hasta el punto mas alto de la cubierta y

se define en metros y nimero de plantas.

3.- Altura de cornisa,
Es la que se mide desde la rasante de la acera hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado horizontal que define el alero con el plano de fachada del edificio. Dicha

medicion se efectuara en el punto medio de la fachada.

4.- e
Es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los petos de proteccion de

cubierta.

5= ra_en num |
Es el mimero de plantas por encima de la cota de origen o rasante, incluida la planta

baja.

6.- Altura maxima, T

.

EY A

Es la sefialada en planeamiento como valor limite de la altura de 'é'c‘iiﬁcacic')ﬁ;f: 5

correspondiendo como tal, la altura de cornisa.
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7.- Altura de piso.

o] consecutivos.

L 8- Alurali i
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta

y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiere.

9.- Planta
Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarroliar

en ella una actividad, pudiéndose distinguir los siguientes tipos:

9.1 - Sotano
Es el espacio cuyo techo esté por debajo de la rasante de la acera 6 sobresa-
liendo por encima, no sobresale la cara inferior de aquél mas de 1 m respecto dicha
rasante, dicha medicion se tomara en el punto medio de la fachada.
Cuando la rasante de la calle tenga pendiente dicha la medicion se hara en
cualquier caso en ¢l punto medio. En el caso de que el solar, por ser de esquina,

dé a dos calles diferentes, la medicién se hara desde la calle més baja.

9.2.- Semisédtano.

Es el espacio bajo rasante cuya cara inferior del techo supere el metro de
altura respecto a la rasante de la acera, siendo en cualquier caso dicha altura
inferior a la mitad de la altura libre del espacio en cuestion, tomando siempre el
punto medio de la fachada como punto de medicion.

En ¢l caso de que ¢l techo de dicho espacio supere las limitaciones defimidas

en ¢l parrafo anterior, se considerara como planta baja, si la altura desde el suelo

en mas del 50% del frente de fachada. comuNIDAD DE MADRID W
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9.3.- Baja. !
S S Gy
Planta que en mas del 50% de sus superficie edificada\es coinéidente COff,

la cota de la rasante de la acera o difiere de ella en mas 6 en men

9.4 - Piso.
Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

9.5.- Atico.
Ultima planta del edificio, cuando la superficie edificada es inferior a la

normal de las restantes plantas, y la fachada se encuentra en otro plano re-

tranqueado respecto al de fachada del edificio a una distancia no inferior a la altura

de piso de dicha planta.

9.6.- Bajo cubierta.
Planta abuharditlada, situada entre la cara superior del forjado horizontal

correspondiente al alero y la cara inferior de los elementos constructivos de la

cubierta inclinada.

10.1.- Edificacién aislada.
Es la que se encuentra exenta en el interior de una parcela independiente,

sin que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades

colindantes y con acceso exclusivo desde la via piblica.

10.2.- Edificacion adosada.

distinguiéndose dos tipos:
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CONSRIERIA DG
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1.- Edificacion en hilera.
Son aquellas edificaciones adosadas, que tiene
edificacion coincidente con la alineacion oficial exterior, o retranqueada

a la misma distancia de ésta, ocupando todo el frente de la calle.

2.- Edificacion agrupada.
Es la edificacion adosada, que a diferencia del tipo anterior no

ocupa todo el frente de calle.

10.3 .- Edificacion pareada.
Es la edificacion adosada formada unicamente por dos edificios con un

lindero comun encontrandose exentos por el resto de sus fachadas.

10.4.- Edificacion cerrada entre medianerias.

Es la que estando construida en una uinica parcela, tiene lineas coincidentes,

al menos con las propiedades colindantes laterales y con la alineacion oficial.

11.- Computo de plantas

Para las distintas plantas que componen e! edificio se efectuara un doble cémputo:

11.1.- En altura.
Para el computo del nimero de plantas se contabilizaran aguellas que

tengan mas del 50% de su suelo por encima de la rasante de la calle.

11.2.- En edificabilidad.
Todas las plantas computaran al 100%, excepto los semisétanos que

computaran al 60% y los s6tanos que no computaran en ningun caso,

Las terrazas, balcones volados, porches cubiertos 6 sopo s;ébmpm, :
al 100% si estan cerrados por 3 lado§ MGG fﬂ.\éﬂftﬂos@ pnr dos Lados noé\
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computando si tienen solo un plano vertical de contacto con ?ﬁdiﬁ@ﬁﬁﬂ@gﬁmm
s
encuentran asociados.

4.6.- NORMAS GENERALES DE USO.

Los usos vendran fijados por las Normas Subsidiarias para los Suelos calificados como
Urbano y No Urbanizable, siendo funcién de los Planes Parciales definir los usos en Suelo Apto -

para Urbanizar, de acuerdo con las directrices que incluyen las Normas Subsidiarias en las fichas

de desarrollo correspondiente,
Los usos globales son:

1. De caracter Dotacional
B Comunicaciones.
B Servicios e infraestructuras urbanas.
® Equipamientos.

B Espacios libres y verdes.

2. De caracter Particular,
B Residencial.
B Industrial.

B Terciario.

En los distintos suelos de acuerdo con la zonificacion, las Normas Subsidiarias distinguiran

los usos en base a los siguientes criterios:

- racteristi rincipal.
Es aquél que caracteriza la ordenacidn de una parcela o émbito, por

, .. . COMUNIDAD DE MADRID
te en el area terntonal considerada. CONSEJERIA DE OBR*S PUBLICAS,
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_~ - Uso compatible.

x:u\’)t‘“ LB ;\}-"5“50
s p\,“' ACH 5‘,{)3'\ L5

. R

tencia con u

Es aquél que se puede implantar en una parcela o aambito en coe
uso ccaracteristicosin que ninguno pierda su ccaractero entidad, y sin que la presencia
simultanea de ambos, ni su interrelaciéon, condicionen u obliguen a sefialar restricciones

en la intensidad del uso compatible, en funcidn de las determinaciones del uso ccaracteristi-

e co

Los usos compatibles pueden ser Condicionados o No Condicionados.

Son Condicionados los usos cuya implantacion viene condicionada por ¢ desarrollo
de la ordenacion, por clausulas de implantacion dentro det sector o cumplimimiento de

relaciones especificas dentro de determinados parametros del uso caracteristico.

Son usos No Condicionados, los que para su implantacion solo requieren el
cumplimiento de su regulacion especifica, de las condiciones de compatibilidad de usos

y control de molestias.

- Usos Prohibidos.

Son aquellos que imposibilitan la consecucion de los objetivos de la ordenacion
de un ambito territorial, impidiendo asi la aplicacion de las Normas o las Ordenanzas de
los Planes Parciales o Especiales, y también aquellos que no siendo especificamente
prohibidos, son incompatibles con ios usos permitidos.

En cualquier caso tienen consideracion de Usos Prohibidos, los asi considerados

en las disposiciones generales vigentes en cuanto a seguridad y salubridad.

4.6.1.- CLASES DE USOS.

1. Uso Residencial,
{
Corresponde a los espacios destinados al alojamiento hurnano en dos &ferenteswcateg s
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» Categoria 1% vivienda unifamiliar.

« Categoria 2% vivienda multifamihar o colectiva.
2

P L i

2. Uso Terciano.

Comercial, Oficinas y Hostelero. Incluye los espacios destinados a actividades terciarias

de caracter privado. Se agrupen en tres categorias diferentes:

b » Categoria 1*. despachos profesionales, oficinas y comercios localizados en cualquier planta
de la edificacion principal, sin que la superficie destinada a este uso supere el 50% de la
superficie construida de la planta, si no se localiza en planta baja, y pudiendo superar dicho

50% de la superficie construida de la planta si ocupa la planta baja.

- Categoria 2* despachos profesionales, oficinas y comercios localizados en edificios

exclusivos.

+ Categoria 3* establecimiento hotelero en edificio exclusivo.

3. Uso Industrial.
Corresponde a los locales destinados a obtencién y transformacién de materias primas o

semielaboradas y su almacenamiento. Se clasifican en cuatro categorias distintas:

- Categoria 1% pequefias industrias, almacenes o talleres artesanales con instalaciones no
molestas para el uso residencial, compatibles con €l, que no desprenden gases, polvo,
olores, ruidos por encima del nivel acistico admisible, o vibraciones que puedan causar

molestias al vecindario.

« Categoria 2* pequefias industrias, almacenes, talleres de servicios, en edificios exclusivos,

admisibles en contiguidad con la residencia, con adopcion de medidas corre

rias para reducir €l nivel aciistico, y no sea unacofesinainsglirs Bocia,
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LU e
L UTRaGsony T

a superarlo, por lo que obliga a su ubicacion dentro de los poligonos industriales.

» Categoria 4* industrias de explotacion de recursos naturales o formas de energia que

representan actividades clasificadas.

I B T

4 Equi ien

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso pablico,
y dominio publico y privado, como escuelas, guarderias, centros culturales, sanitarios, religiosos,

deportivos, de espectaculos, etc. Se han agrupado en cuatro categorias:

» Categoria 1* centros de ensefianza o investigacion en todos sus grados, centros de
asistencia médico- veterinaria y quirirgica sin hospitalizacion, centros de asistencia social

con residencia ajena sin que la superficie destinada a este uso supere el 50% de la superficie
edificada.

» Categoria 2" centros de ensefianza e investigacion en todos sus grados, en edificios

exclusivos.

» Categoria 3% centros de reunién y espectaculos, para el desarrollo de actividades cultura-

les, recreo o relaciones sociales.

« Categorta 4" centros de la Administracion Publica localizados en planta baja o edificio

exclusivo.

COMUNIDAD DE M:gg:? {
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5. Uso Comunicaciones.

Los espacios sobre los que se desarrolla el movimiento y estacionamie

X CONsue .
CBRAS p,_rei.!gcm.\ e
YINA N BAM T~

COETRS
de personas

vehiculos, corresponde al transporte y comunicaciones, siendo la "Red viaria" la que 3¢ destina
a facilitar dicho movimiento de peatones, bicicletas, automoviles, y transportes colectivos asi como

el estacionamiento de vehiculos.

6. 103 Libres y Z r

Son todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion de
arbolado y jardineria, admitiéndose otros tratamientos del suelo, y cuyo objeto es potenciar y
garantizar la salubridad, reposo de la poblacion, proteccion y aislamiento de aquellos espacios que

lo requieran y crear las condiciones ambientales necesarias.

Dichos espacios libres y zonas verdes de caracter piblico pueden incluir mobiliario de tipo

urbano y pequefias construcciones de caricter provisional como bancos, kioscos, fuentes, etc.

Los espacios libres de edificaciones de caracter privado no admiten ningin tipo de

edificacion dentro de la superficie delimitada como tal.

4.6.2.- CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.

Son condiciones generales para todas las categorias las siguientes:

A. Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el alojamiento.
Todas las viviendas dispondran de iluminacion natural desde el exterior,

en todas las piezas vivideras (dormitorios, salones, cuartos de estar y cocina).
r,;ﬁi“-“_‘:“,"‘i
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B. Condictones de ventilacion.

Todas las piezas habitables dispondran de abertura

permitan la ventilacion de las mismas, darido al espacio exterior. Mas piezas

no sean habitables (aseos o baiios), se podran ventilar a través de shunt.

Gl e

El tamafio minimo de cualquier abertura practicable sera de 0,50 m?.

| C. Condiciones de servicios e instalaciones.
» De Agua. Toda vivienda dispondra de agua corriente potable en el interior, con
una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia, con un caudal no inferior

a 0.15 litros por segundo de agua fria, v 0.10 para agua caliente.

+ De Energja Eléctrica. En toda vivienda sera obligatoria la instalacion eléctrica para
alumbrado y fuerza, asi como las medidas de seguridad y puesta a tierra, de

acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension vigente

» De Red de Saneamiento. Las aguas pluviales y sucias iran recogidas y conducidas

hasta acometer al colector general de saneamiento.

* De Calefaccion. Las instalaciones de calefaccidn cumpliran las condiciones estable-

cidas en los reglamentos correspondientes.

* De Servicios. Los edificios multifamiliares contaran con un local en planta baja
destinado a basuras, que contara con ventilacién necesaria y un punto de agua y

desaglie para su mantenimiento y limpieza.

D. Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Los humos se llevaran por conductos apropiados, convenientemente

"." '3' ~
cubierta. Se prohibe evacuar los humosy giasgs 2 BEeHeReer fachalla:™
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En caso de diferencia de altura entre construcciones ¢
derara la altura de la chimenea respecto a la mas elevada.
La ventilacion de garajes o cuartos de calderas, sera independiente de las

forzadas o shunt de las viviendas.

E. Condiciones de superficie y dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda estard compuesto por estar-comedor,
cocina, un dormitorio principal 6 dos sencillos y un aseo, de acuerdo con la
superficie util minima que a continuacion se indica para cada pieza:

» Cocina: 5 m?

» Estar-comedor: 15 m? en vivienda de tres 6 menos dormitorios, y 20 m?
en vivienda de méas de tres dormitorios, con una forma tal que permita
inscribir en el mismo un circulo de al menos 3 m de diametro, debiendo
tener ademas alguno de sus lados una longitud minima de 2,70 m.

« Dormitorio: 6 m? sencillo, 10 m? doble, 12 m? principal, sin inciuir superfi-
cie de armarios.

= Bafio (inodoro, lavabo, bidet y ducha 6 baiiera) 3 m?

» Aseo (inodoro, y lavabo) 1,10 m2.

» Vestibulo: 1,4 m?.

El ancho minimo de los pasillos sera de 0.80 m.

Sera obligada la existencia de un bafio o aseo cuyo acceso no sea de paso

obligado por algiin dormitorio en el caso de tener dos 0 més dormitorios.

F. Altura libre.

No menor de 250 cm en habitaciones vivideras 6 de 220 ¢cm en no vivide-

ras.

T,

G. Escaleras. y . B

Su anchura no sera inferior a 100 cm ey pstalsapERIMBRIDIUE (ien acceso \
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la huella de los mismos igual 6 mayor de 27 cm y la contrahuella de menos de 18,5

En cualquier caso se estara a lo dispuesto por la normativa vigente en

materia de proteccion contra incendios NBE/CPI-96.

H. Dotaciones de aparcamiernto.
Se prevera al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
construccion y nunca menos de una plaza por vivienda, debiendo estar ubicada

dicha plaza en el interior del solar.
1. Vivienda de Proteccidon Oficial.
En el sector calificado para esta tipologia de vivienda, se aplicara la
legislacion estatal vigente para dicha tipologia.
2. Uso Terciario
Se consideran condiciones generales las sefialadas en los apartados A, B, C y D de Uso
Residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de firerza y alumbrado, ast como la de
emergencia, y medidas de seguridad exigibles, cumpliran las reglamentaciones correspondientes
vigentes, y en particular Policia de Espectaculos Piblicos, y centros dedicados a la Hosteleria.

Industri

En general, las instalaciones industriales cumplirin todas las disposiciones vigentes en

n

relacion a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.
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SUSSTICRIA DE
UL A, LRHANISMO

RegAaiRd d
de

Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas por
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumpliran la Ordenanza
Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como las regulaciones promuigadas sobre proteccion del

medio ambiente.

Todos los residuos que no puedan recoger los Servicios Municipales de Basuras, deberin

ser llevados directamente al lugar indicado a tal fin.

Igualmente las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran con las exigencias

legales para tales vertidos de aguas residuales.

Los usos industriales localizados en planta sotano solo seran admisibles cuando tengan
caracter complementario, no vividero y tengan acceso y comunicacion con la planta baja de la

edificacion destinada al misme uso o produccion industrial.

En obras de nueva planta la altura libre minima de las plantas destinadas a uso industrial
sera de tres metros y medio (350 cm). En las obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de
edificaciones existentes la altura libre minima de las plantas o locales destinados a uso industrial

sera de doscientos sesenta centimetros (260 cm).

La altura libre minima en sotano o semisotano sera de doscientas cincuenta centimetros
(250 cm).

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener una
superficie minima de 4 m? y un volumen de 20 m? por trabajador. Contaran con ventilacién natural
o excepcionalmente artificial, cenital o lateral, siendo la superficie de los huecos superior a un
octavo (1/8) de la superficie de la estancia, 0 en caso contrario una ventilacién mecanica e ilumina-

cion artificial proyectada, suficiente y debidamente justificada.

Todo local de trabajo contara con aseos mdependmm%%@go X0s, compuesto por
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un inodoro, un lavabo, y una ducha por cada veinte trabajadores o mil metr

superficie construida.

Cada parcela vendra ocupada por una sola empresa, o razon comercial, con una inica

licencia de actividad.

En todo caso sera de aplicacion la normativa legal en materia de proteccidon contra
incendios NBE/CP1-96, asi como el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas (RAMINP).

4 _Uso de Equipamiento,

Cuando acojan actividades de reunion y espectaculos cumpliran las determinaciones del

Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos.

Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas

y sanitarias que determine el Ministerio de Educacion y Ciencia.

Cuando acojan actividades sanitarias cumplirin las condiciones constructivas e higiénico

sanitarias que indique el Mimsterio de Sanidad.

Cuando acojan actividades deportivas, cumpliran las condiciones constructivas, asi como

higiénico sanitarias y disposiciones vigentes sobre espectaculos, especificas para materia deportiva.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regulardn por la

normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requeri-

do, por las establecidas en estas Normas vy la reglamentacion de las Compaiiias. . =*=™=
:

TN & R

o
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incendios NBE/CPI-96, asi como el Reglamento de Actividades Molest 9 Insalgpggglg?lociv
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5. Uso de Espacios Libr nas verdes.

En los espacios libres o zonas verdes podran disponerse edificaciones solo para uso de ocio

y cultura con una ocupacion maxima del 5% y una sola planta de altura.

Los parques inferiores a tres hectareas de superficie contaran con masas arboladas, asi

como c¢on juegos infantiles, juegos preadolescentes y fuentes ornamentales.

Los jardines se disefiaran dando prioridad a los elementos ornamentales y potenciando las

areas de estancia para las personas.
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V.- DESARROLLO Y GESTION DE LAS NN.SS,

5.1.- AMBITOS DE ACTUACION.
La ejecucion de las NNSS y Planes que las desarrollan en Suelo Urbano, sera siempre sobre
umidades de gestion completas, salvo en la ejecucion de sistemas generales, alguno de sus ele-

mentos, o la realizacion de actuaciones aisladas y directas en Suelo Urbano.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Ejecucion no contenidos en las Normas
Subsidiarias, o en un Plan que las desarrolle, podra imciarse de oficio por el Ayuntamiento, 0 a

instancia de los particulares interesados, de acuerdo con el Art 38 del Reglamento de Gestion.

En la delimitacion de las Unidades de Gestion contenidas en las NNSS, primara el perime-
tro definido en plano de escala mas detallada, con independencia de la superficie reflejada en su

ficha correspondiente.

La delimitacion de los Unidades de Ejecucion en Suelo Urbanizable o Urbano, se realizara
de acuerdo con el Art 114 del TRLS y con las determinaciones de los Art. 36 y 38 del Reglamento
de Gestion.

5.2.- SISTEMAS DE ACTUACION.

Las Unidades de Gestion se podran ejecutar, a tenor de lo especificado e la Ley 9/95 de
28 de marzo de la C. A M. mediante alguno de los siguientes sistemas:

B Compensacion.

B Cooperacion.

B FEjecucion forzosa.

® Expropiacién,

rma -

El sisterna de actuacion correspondiente a cada Unidad de Gestion vendra mdlcaﬁo én cada L \f«

ficha, desarrollindose las Unidades no definidas en estasmﬁwggg%wﬂﬁiée determme .
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en el momento de su delimitacién, siendo el sistema preferente en actuacione demﬁ?;}w Dgnvadq‘?
Yﬂm‘(&;‘m{mﬂ &
fiye otr

el de compensacion, salvo que la Administracion, mediante resolucién motiva

La determinacion del sistema de actuacion, cambio o sustitucion de un sistema por otro,
se realizara de acuerdo con los tramites establecidos en los Art. 149y 153 a 156 del TRLS y en
los Art. 36 y 38 del RG para la determinacion del sistema asi como para la delimitacion de umdades

de ejecucion, justificando la viabilidad del sistema elegido y su estudio econémico-financiero.

Los sistemas de actuacion pueden sustituirse de oficio a peticion de los interesados de

forma motivada.
El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los sistemas de

Compensacion y Cooperacion en los supuestos previstos en el Art. 194 del RG, podra dar lugar

a aplicar la Expropiacion Forzosa, en los términos que en el mismo se indican.

5.2.1.- SISTEMA DE COMPENSACION.

Este sistema tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacidn por los mismos

propietarios del suelo comprendido dentro de la delimitacion de la unidad de gjecucion, con solida-

ridad de cargas y beneficios.

Cuando se trate de un solo propietario, o comunidad de proindiviso no sera necesaria la

constitucion de la Junta de Compensacion.

El propietario tnico, o comunidad proindiviso en la que no existe opo 2

de sus condueifios, formulara el Proyecto de CompengiRifiy donde wsbmiﬁ:en los terren&
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parcelas edificables.

Se indicaran también las parcelas en que se situe el 10% del aprovechamiento correspon-
diente a la Administracion actuante en suelo Urbanizable, salvo que se sutituya por una indemniza-
cion econdmica determinada de acuerdo con el Art. 61 del TRLS. Dicho proyecto de Compensa-

cion se sometera a la aprobacion defimitiva de la Administracion actuante.

2 mpensacion en Unt Ejecucion de vari

Cuando se trate de varios propietarios o comunidad proindiviso en la que se den discrepan-
cias entre alguno de los propietarios se proceder a constituir la Junta de Compensacion, requirién-

dose a tal efecto la representacidon de al menos el 60% de la superficie total de la Unidad.

Dicha constitucién tendra lugar en escritura publica, una vez aprobado el Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacién, segun el Art 161 a 165 del RG, que debera ser formulado por

los propietarios que al menos representen el 60% de la superficie de la Unidad.

Si los propietarios no llevan a efecto la referida presentacion, la Administracién actuante
podra requerir a los propietarios a que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
en el plazo de tres meses, y agotado el plazo, podra proceder a sustituir el Sistema de Compensa-

cién por otro sistema de acuerdo con los tramites indicados en los Art. 155y 156 del RG.

El Proyecto se someterd a la aprobacion de la Junta, adoptandose el correspondiente
acuerdo por la mayoria de sus miembros que representaran los dos tercios de las cuotas de

participacion, y una vez aprobado se sometera a la aprobacion definitiva del Ayuntamiento.

El coste de los Proyectos de Urbanizacién y de Obras que hayan de redactggf.{é!_;as comb.ﬁ\
las obras de urbanizacion que se ejecuten en la Unidad serd 3 faigfoiel BERIGSINED umco ola Junt'é»“'{"
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de Compensacion en cada caso.

miento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion gratuita, no
obstante se podran ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacion, hasta que finalizadas las
obras, sean recibidas por el Ayuntamiento, teniendo lugar la cesion de las obras de urbanizacion,
instalaciones y dotaciones, al Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses desde la

recepcion de las mismas por el propietario o Junta de Compensacion.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de la Junta de Compensa-
cidn que incumplan sus obligaciones y cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia

Junta,

El propietario Gnico o la Junta de Compensacion seran responsables de la urbanizacion
completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucion, de la edificacion

de los solares y demas obligaciones resultantes.

5.2.2 - SISTEMA DE COOPERACION.

Este sistema tiene por objeto la ejecucion de las obras de urbanizacion por parte del
Ayuntamiento o Administracion actuante, mientras que los propietarios de la Unidad de Ejecucion

aportan el suelo de cesion gratuita y obligatoria, y costean las obras de urbanizacion.

La aplicacion del Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion previa de los terrenos

comprendidos en la Unidad, salvo que de acuerdo con el Art 73 del RG, no sea necesario.

Sera innecesaria la reparcelacion en los siguientes casos:

. R
- En suelo urbano, cuando la totalidad de los terrenos afectados 59 ;é_‘lemna
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- Cuando la actuacion tenga lugar sobre una superficie ante

AS, U,

que no altere el equilibrio econdmico de los propietarios. RS U

- Cuando no concurran ninguna de las causa enumeradas en el RG.

E]l Ayuntamiento acordard la "no necesidad" de la reparcelacion, previa declaracion de

sus propietarios.

Sera necesaria la reparcelacion cuando no dandose ninguno de los supuestos del Art. 73
del Reglamento de Gestidn, se requiera el cumplimiento de los siguientes objetivos.
+ La justa distribucion de beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica.

» La regularizacién de fincas por exigencia del planeamiento.

La reparcelacion de la Unidad de Ejecucion requiere la aprobacion definitiva de la
delimitacion del mismo. Cuando se tramite conjunta y simultaneamente con un Plan Especial de
Reforma Interior, Estudio de Detalle o delimitacion de Unidad de Ejecucion, se entendera que
comienza con €l acuerdo de aprobacion inicial de los mismos, llevando consigo, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension de licencias de parcelacion y edificacion, hasta que sea firme

en via administrativa el acuerdo de aprobacion de la reparcelacion.

En los tres meses siguientes a la iniciacién del expediente, los propietarios que representen
los dos tercios del namero total de propietarios y el 80% de la superficie reparcelable, pueden
formular el Proyecto de Reparcelacion que debera ser admitido y tramitado de acuerdo con el Art.

106 del RG. Transcurrido dicho plazo el Ayuntamiento podra acordar la redaccion de oficio.

El procedimiento general sera regulado en el Capitulo IV Titulo ITI del RG, asi como el

procedimiento abreviado dispuesto en el Capitulo V del mismo Titulo.

. ' COMUNIDAD DE MADRID
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Cuando la propuesta sea formulada por todos los propietari

zada la escritura publica de acuerdo con el Art. 115 del RG.

2. Reparcelacion simplemente economica.
Cuando mas del 50% de la superficie edificable de una Unidad de Ejecucion este
edificado, la reparcelacion se limitara a la determinacion de indemnizaciones sustitutorias

y a la redistribucion material del resto de los terrenos, seglin €] Art. 116 del RG.

rmalizacion de fin
Cuando sea necesaria la redistribucion de beneficios y cargas de la ordenacion con
regularizacion de la configuracion fisica de las fincas por exigencia del planeamiento, se

podra acordar de oficio o a instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del Proyecto se regulan en los Art. 117 a 121 del
RG.

Los efectos que produciré la firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacion

definitiva de la reparcelacion seran los siguientes:

+ Cesién de derecho al Municipio en pleno dominio y libre de cargas de los terrenos de
cesion obligatoria para su incorporacion al Patrimonio de Suelo o su afectacion de acuerdo
a los usos previstos.

« Subrogacion de las antiguas por las nuevas parcelas.

« Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los

gastos inherentes al sistema de cooperacion.

El coste de los proyectos de urbanizacion asi como las obras de urbanizacidn que se

ejecuten se repartira entre los propietarios de la siguiente forma:

et T T
ST T
AT
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16m al valor

aprovechamiento de las fincas.

» 51 ha sido necesaria la reparcelacion previa el reparto se hara en propo

las fincas que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento requerira a los propietarios el pago anticipado de las cantidades a cuenta
de los gastos de urbanizacion a realizar en los seis meses siguientes, siendo el plazo para efectuar
dicho pago de un mes desde la fecha del requerimiento, pudiendo el Ayuntamiento conceder el
fraccionamiento o aplazamiento del mismo, a solicitud de los interesados, y por un plazo maximo
de cinco afios, debiendo el beneficiario prestar la garantia suficiente en cualquiera de las formas
admitidas en derecho. Transcurrido dicho plazo la Administracion podra proceder al pago de las

cuotas por la via de apremio.

Los propietarios que soliciten licencias para edificar antes de la total terminacién de las

obras de urbanizacion no podran obtener fraccionamiento o aplazamiento en el pago.
5.2.3.- SISTEMA DE EJECUCION FORZOSA.

En el sistema de ejecucion forzosa, la Administracion, actuando en sustitucién y por cuenta
de los propietarios de los terrenos afectados, realiza las obras de urbanizacién y procede a ia
distribucion de los beneficios y cargas correspondientes.

Sin perjuicio de su determinacién directa como sistema de una actuacton, el de ejecucion
forzosa es, ademas, subsidiario de los de cooperacién y compensacion, asi como, en su caso, del
definido por Convenio Urbanistico, procediendo su determinacién y aplicacion en los supuestos
casos referidos en los apartados "a" y "b" del epigrafe 2, del art. 89 de la Ley 9/95.

El procedimiento para la nueva determinacion del sistema de actuacion se iniciara de oficio
por la Administracion actuante 6, segin los casos, por iniciativa de los propietarios afectados que
representen al menos el 30% de la superficie de la unidad de ejecucion correspondiente. El objeto
de este procedimiento comprendera, en su caso, la declaracion del incumplimiento de los deberes
determinantes del cambio de sistema. N‘ h L\

El acto por el que se determine el sistema deﬁ%&'@%@@& Storgar a fq
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CDNSTIERIA DR

: C, oBRAS s
adherirse, durante el plazo de un mes, a la ejecucion. PUBLICAS, URBANISMO

rios de terrenos inchiidos en la unidad de ejecucion formaran parte necesariamente de la comunidad
de reparto de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento.
En relacion a los efectos derivados de la determinacion de este sistema, se estara en todo

momento a lo especificado en el articulo 90 de la Ley 9/95.

5.2 4. SISTEMA DE EXPROPIACION.

Se aplicard el sistema de expropiacion forzosa para el cumplimiento de alguno de los

siguientes fines:

« Para el ejecucion de sistemas generales o de alguno de sus elementos, o llevar a cabo
actuaciones aisladas en suelo urbano, pudiendo ser el coste de las expropiaciones repercu-

tido en los propietarios que resulten especialmente beneficiados, mediante contribuciones

especiales.

» Para la urbanizacion de Unidades de Ejecucion completas, de acuerdo con €l procedimiento

determinado en los Art. 199 a 210 del RG.

* Por incumplimiento de cargas y obligaciones de los propietarios en los sistemas de

compensacion o cooperacion.

En cualquier caso para la valoracion de los bienes o derechos objeto de expropiacion, se

aplicara el TRLS y sus Normas reglamentarias, asi como la Ley de Reforma del Régimen Urbanisti-

co y Valoracion del suelo.
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4 5.2.5.- CESIONES OBLIGATORIAS.

cesiones obligatorias establecidas por la Ley del Suelo en'cada tipo y categoria

> En suelo urbano las cesiones se haran en favor del Municipio, y seran los terrenos destina-

dos a viales, parques y jardines publicos, escuelas, etc.

3 52.6.- COSTES Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

Los propietarios afectados estan obligados a sufragar en proporcion a la superficie de sus

terrenos los siguientes gastos:
« Redaccién y tramitacion de la documentacion necesaria para llevar a cabo la actuacion.
« Las indemnizaciones que determina el Art 60 del Reglamento de Gestion.
« Las obras de urbanizacién siguientes, salvo las que expresamente se eximan:

1. De viabilidad (mov. de tierras, afirmado y pavimentado de calzadas, encintado

y ejecucion de aceras y canalizaciones para servicios).

2. De saneamiento (colectores generales, parciales, acometidas, sumideros y

absorbederos, y atarjeas, y depuradoras en la proporcion que afecte a la actuacion).

3. De suministro de agua (captacion, conduccion y distribucion, riego ¢ hidrantes

contraincendios).

4. De suministro de energia eléctrica, immm%@&gﬁco. £
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& El incumplimiento de estas obligaciones dara lugar a:

» Exigir las cuotas de urbanizacién por via de apremio.

» A la expropiacion por la Administracion de los terrenos afectados.

Es obligacion de los propietarios de los terrenos incluidos en la Umdad, costear la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones
de los servicios piiblicos, cuando asi se determine en las NNSS o Plan que las desarrolle.
5.2.7.- DERECHO A EDIFICAR.

Podra edificarse en suelo urbano y urbanizable en las parcelas que cumplan las condiciones
determinadas en las NNSS o Plan que las desarrolle, y cuenten con los servicios mimmmos sefialados
en el Art. 10 del TRLS, siempre que la via a la que la parcela de frente tenga pavimentada la
calzada y encintado de aceras.

En las Unidades de Ejecucion debera cumplirse ademas lo siguiente:

» Que este aprobado el correspondiente Proyecto de Compensacion y Reparcelacion.

« Que se haya formalizado ante notario, la cesion a favor del Ayuntamiento de los terrenos

reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico, determinados como

cesion gratuita y obligatona.
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» Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion quesg requle

3 Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion
de solar, cuando ademas de adecuarse a las condiciones de ordenacion, se cumplan los siguientes

requisitos:

« En Unidades de Ejecucion, que se hayan cumplido los tres primeros apartados del apartado

anterior.

« Que en la solicitud de licencia, el particular se comprometa a la edificacion y urbanizacion

simultaneas.

+ Que el compromiso de urbanizar alcance no solo a las obras que afecten a las fachadas de
{a edificacion, sino a todas las infraestructuras necesarias para prestar los servicios piblhicos

necesarios hasta el enlace con las redes generales y municipales en funcionamiento.

» Que se presente la fianza de acuerdo con la legislacion vigente, en cuantia suficiente para
ejecutar las obras de urbanizacion y servicio en la parte que le corresponda (100% del

presupuesto de ejecucion material).

El incumplimiento del deber de urbanizar simultaneamente supondra la declaracion de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de dafios y perjuicios, asi como

la perdida de ia fianza.

5.3.- LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION.

Estaran sujetos a previa licencia mumclpal los Actos de Edificacion y U 7'd

sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y en las presentes No
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Urbanistica.

El procedimiento para la solicitud sera de acuerdo al Art. 9 del Reglamento de Servicios

LR fanbl T 0w UH L cdnadial L nd L)

de las Corporaciones Locales relacionado con el 7.40 del Decreto Comunitanio 69/1983 de 30 de
% Junio publicado en BOCM de 17 de Julio.

La solicitud de Licencia se presentard en el Ayuntamiento acompafiada del Proyecto

Técnico o documentacion correspondiente.
5.3.1.- LICENCIAS DE PARCELACION.

Se exigira presentacion de Proyecto de Parcelacion visado y suscrito por técnico competen-
te, a escala minima 1/500 sobre base topografica y cédulas urbanisticas para cada parcela resul-
tante.

5.3.2.- LICENCIA DE URBANIZACION.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacién o de Obras, visado y suscrito por
técnico competente con el contenido indicado en los Art. 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento
(en lo sucesivo RP).

5.3.3.- LICENCIA DE EDIFICACION (obra mayor).

Se exigira presentacion de Proyecto de Edificacion visado y suscrito por técnico compgm -

te, con el contenido necesario para la definicion del mismo de acuerdo con las Normas Generalesx N

ya las Ordenanzas especificas que afecten a la parcela. L
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5.3.4.- LICENCIA DE EDIFICACION (obra menor).

Se consideran obra menor las que por su escasa complejidad, nivel técnico o pd existir

incidencia para la seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesario la redaccién de un

B Proyecto completo, y se pueden incluir en los siguientes casos:

« Construccion o reparacion de vados en la aceras.

» Ocupacion provisional de la via publica.

+ Colocacidn de rétulos, banderines y anuncios luminosos.

» Colocacidn de anuncios y bastidores.

» Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachada a via publica.

* Vallas 0 aceras de proteccion de obras.

+ Construccion de andamios y similares.

» Pequeifias obras interiores en locales no destinados a vivienda que no modifiquen su
estructura o fachada.

* Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas que no afecten a
elementos estructurales ni a fachada.

*» Reparacion de cubierta y azotea.

» Pintura, estuco y reparacion de fachada en edificios catalogados.

» Colocacion de rejas, puertas y persianas.

— + Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones.

» Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o aleros.

» Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni a
fachadas.

» Ejecucion de aseos en locales comerciales o almacenes.

» Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las instalaciones
en terrazas y azoteas de edificios.

» Construccion de vallas o cercas definitivas.

+ Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos dé S0 m? de

superficie total. cona  MUNIDAD DE MapRip
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* Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complement RANSPG
ANSPORTES

de la parcela.
« Instalaciones de cabinas telefonicas, casetas, transformadores y buzones de correos en la

via publica.

La documentacidn a presentar junto a la solicitud para tramitar el permiso de ejecucion

de las obras antes indicadas constara de:

« Plano de situacion de a obra.

» Croquis acotado de lo que se pretende realizar, indicando la situacion de las obras dentro
de la edificacion y la parcela.

» Relacion de materiales que se van a utilizar y acabados.

* Presupuesto real de obra firmado por el contratista que va a realizar la obra.
5.3.5.- LICENCIA DE OCUPACION.

La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificio 6
instalaciones, previa la comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones
de las licencias autorizatorias de las obras o usos y en que se encuentran debidamente terminados

y aptos segin las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y reestructu-
racion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesa-
rio por haberse producido cambios en la configuracidn de los locales, alteracion en los usos
a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

¢) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitﬁéién-

. . co .
o reforma total o parcial de los usos preexistente. cmsgxgﬂ‘g?ggggmpme
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<o
En los supuestos contemplados en el apartado a) del parrafo antenior, 1 ‘&ﬁ@q“ﬁf
"\. SPORTES

r

licencia de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacion de los siguientes redwgitos, se
= las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades de que se trate:
a) Certificado final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiera requerido direccion

técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervisidon de las instalaciones a cargo de otras
administraciones publicas competentes por razon del uso o actividad de que se trate.
¢) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios
— o actividades, cuando no constasen previamente.
d) Documentacion de las Compaiiias suministradoras de agua, gas, electricidad y telefonia,
acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.
¢) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometi-

do simultaneamente con la edificacion.

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios

y ¢l plazo para concesion o denegacion sera de un mes, salvo reparos subsanabies, pudiendo

reducirse a la mitad para aquellos supuestos de urgencia o especiales caracteristicas que se
determinen. La obtencion de licencia de ocupacién por el transcurso de los plazos de silencio

— positivo previstos en la legislacion de Régimen local no alcanza a legitimar las obras o usos que
resultaren contrarios al planeamiento y se entendera sin perjuicio del deber de formalizar posterior-

mente la licencia.

La licencia de ocupacion, en sus propios términos y salvo error imputable a los interesados,
exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad administrativa por causa

de infraccion urbanistica, pero no de las comunes de naturaleza civil o penal propias de su

: N . . , LTV
necesario para la contratacion de los suministros correspondientes, segin previegéel Art. 18 d&

o
la Ley 4/84 de la CAM. con SOMUNIDAD D b
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La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalaciéon
ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que sera
tare ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidieren la ulterior legalizaC
perjuicio, en su caso, de las o6rdenes de ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento

de la ordenacién urbanistica.

5.3.6.- LICENCIA DE APERTURA.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales, disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, Reglamento de Espectaculos Publicos, asi como las demas disposiciones reglamenta-

rias.

En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial debera indicarse la adecuacién

a la normativa de vertidos asi como su volumen y periodicidad.

La concesion de licencias de actividad deber4 cumplir ademas de las presentes Normas,
la normativa y reglamentacién técnica vigente que le sea de aplicacion, previo informe favorable

emitido por la Administracion Central o Autonémica competente.

Debera presentarse junto a la solicitud proyecto visado y suscrito por el técnico competen-
te, con las indicaciones necesarias no solo en relacién a la actividad a desarrollar, sus condiciones
higiénico sanitarias, etc, sino también al cumplimiento de normativas contraincendios y demas de

obligado cumplimiento.

5.3.7.- CADUCIDAD Y PRORROGA.

En aplicacion del Art 17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica la_shcgnmas
/ [ \\\
caducan a los seis meses de sus otorgamiento si no se han iniciado las obras dentro ﬁe dicho pia’zb,,

e igualmente cuando tenga lugar una interrupcion de las mismas por mas de tresgmeses consecutl- "*.:_
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Se entendera que no se han iniciado las obras si durante un plazo d sels,mqg?%‘@ggﬂ
¥ TKANSPORTES

2

ejecutada no supera el 15% de la totalidad de la misma.

Se entendera que la obra se encuentra paralizada cuando en el citado plazo de tres meses,

la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por ejecutar.

Se podra prorrogar el plazo de iniciacion de obras, una sola vez siempre gque a juicio del

Ayuntamiento, se dé causa justificadas.

En todo caso deberan quedar finalizadas las obras en no mas de tres afios, pudiéndose
prorrogar este plazo en doce meses mas.
5.3.8.- ORDENES DE EJECUCION.

Todo propietario tiene el deber de conservar cualquier tipo de uso de suelo, edificacién
o instalacion erigida, a lo largo de todo el periodo de vida de éstas, en condiciones que garanticen

su seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento o los Organismos Urbanisticos habilitados podran exigir e imponer la

ejecucion de las obras necesarias en un bien inmueble por razén de interés comun.

Su regulacion viene establecida en el Art. 246 del TRLS y los Art 10y 11 del RDU.

5.3.9.- DECLARACION DE ESTADO RUINOSO.

Se procedera a la declaracién de estado ruinoso de un edificio cuando d
Art. 247 del TRLS y siguiendo el procedimiento para su declaracion previsto qﬁ los Art 17 ab

del Reglamento de Disciplina Urbanistica, concurra algunmia_g gﬂte: hdasi "rieé:‘ LR
oms%@?oﬁ‘"‘%h!go Y ?ﬁ I P%%ch.qs ot

F'LAMF;C %’Tgkofé Gr%;mgm‘ ‘i'_‘_"i
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para dotar al edificio de las condiciones de seguridad y salubridad exigibles, asi como

consolidar, asegurar y sustituir los elementos dafiados.

« El edificio presenta agotamiento generalizado de sus elementos estructurales e incurre en

la consideracion de dafios no reparables técnicamente por medios normales.

* Se requiere la ejecucion de obras que no pueden autorizarse por encontrarse el edificio

fuera de ordenanza.

-
No obstante lo previsto en el Art. 247 del TRLS y sus concordantes, la actuacién del
Ayuntamiento se onientara hacia la conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes,
siempre que sea posible.
—

i ;
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VI.- REGIMEN GENERAL DEL SUELOQ.

CONSEICRIADE

ARAS PULLICAS, IRBANISMO
Y TRANSPORTES

* 6.1, CLASIFICACION,

Las Nonmas Subsidiarias dividiran y calificaran el territorio municipal en las tres distintas

:  clases de suelo que a continuacion se definen:

1. Suel izable.

Es aquél que se preserva de la actividad urbana evitando la actividad

edificatonia, pudiendo tener distintos tipos de proteccidon segun las caracteristicas
del suelo de que se trate.

8 (lase I.- Espacios Protegidos,

B Clase IL.- Espacios forestales en régimen especial.

® Clase II1.- Espacios de interés forestal y paisajistico.

B Clase IV.- Espacios de interés edafologico y agricola.

B Clase V.- Espacios rurales con restricciones de uso.

B SNUC.- Suelo no urbanizable comin.

2. Suelo Apto para Urbanizar.

Es aquél que se destina al crecimiento urbano y debera desarrollarse
mediante los respectivos Planes Parciales, segun las indicaciones incluidas en las
fichas de desarrollo correspondientes, relacionadas con su normativa, dimensiones,
localizacién de zonas de equipamiento, espacios verdes y libres u otros configu-

radores de la estructura urbana.

3. Suelo Urbano.
Es aquél que por su consolidacion o por las acciones que sus propietarios,

o el Ayuntamiento, han llevado a cabo sobre el se puede considerar como tal de
acuerdo con lo establecido en el Art. 10 del TRLS. "ﬁ\“‘

1 \-

En el desarrollo urbano se diferencian el suelo consolidac'l:ﬁfy\-gl corresp

AT
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en distintas Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano, que contien

cesiones y urbanizacion necesaria, para cumplir lo establecido en
TRLS.

6.2.- CALIFICACION.

Mediante la calificacion, las Normas Urbanisticas concretaran la zonificacion urbanistica.

6.3.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.

Constituyen el suelo urbano los terrenos delimitados como tales en los planos de ordena-
cion, donde asi mismo se definen las distintas zonas de ordenanza, v la aplicacion de los parametros

que condicionan la edificacion y usos del suelo en cada una de éstas.

6.3.1.- UNIDADES DE GESTION.

Las condiciones de desarrollo y gestién de los terrenos incluidos en cada Unidad de
Ejecucion y Actuaciones Aisladas, son las que se indican en las fichas correspondientes incluidas

en las presentes Normas.

Las cuantificaciones incluidas en las fichas, pueden verse afectadas por un margen de error

de mas o menos 5% manteniendo integramente su validez.

Se caracterizan por:
« Tener una superficie suficiente para el desarrollo de la misma como unidad inde- -

diente del resto del suelo urbano °°~g§r?“’“’°Aoog :
pen 1enie dei resto ael Ssuelo ur . U n]A DE BR-MADRID

___ / NREGJmﬁ‘{X"SMo_,_ o
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suelo.

» Ser econémicamente viable.
A iones dir

Son ambitos continuos de gestion que por su dimension no precisan de ningun instrumento
de planeamiento intermedio para su desarrollo y son de aplicacion directa de la ordenanza corres-

pondiente.
Actuaciones aisl

Son ambitos continuos de gestion que por su dimensién y necesidad para la estructuraciéon

de la ordenacién deben realizarse a través del sistema de expropiacion.

6.4.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

6.4.1.- CONDICIONES GENERALES,
Desarrollo de actuaciones:
Los terrenos con esta calificacion se desarrollan mediante Planes Parciales
para los sectores establecidos y se ejecutan mediante Proyectos de Urbanizacion,

estando sujetos a las imitaciones establecidas en el Art. 83 del TRLS y el Art. 42
del RG.

jon ion. ligaton
En cualquier caso, el Suelo Urbanizable estara su_]eto a las cesmnes y

actuaciones obligatorias, por parte de los propietarios afectados que est/:ib‘lqce el

Normas Subsidiarias de Corpa ﬁ,-; 2 8 ONF!EQ,O AEJSMO - o ]?97
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B! en materia de suelo, se realizara a partir de la edificabilidad total que las Normas

3 establezcan para el Suelo Urbanizable (SAU-1).

racteristi 1 r
fiig.; Las condiciones particulares de aprovechamiento reconocido a cada sector,
a las propiedades afectadas y condiciones de gestion, figuran en el Anejo I conte-

nido en estas Normas Urbanisticas (Unidades Urbanisticas de Planeamiento).

Dotacion ligatori
A efectos de que los usos exigidos como obligatorios en la legislacidn
urbanistica vigente puedan ser cumplidos en las promociones de Suele Urbanizable,
éstas deberan garantizar en sus propuestas el cuomplimiento del caracter publico
de estos usos -cuando la legislacion asi lo disponga-, los principios de localizacion
y disefio, asi como el cumplimiento de superficies y reservas en funcion del tamafio
de la promocidn, como exigen el Art. 83 TRLS y los Art. 45 y 48 del RP, asi como

su anexo, con el dimensionamiento que en ellos se establece.

Ejecucid ien
La ejecucion de los Planes Parciales, previa la tramitacion de los correspon-
dientes Proyectos de Urbanizacion, se hara por poligonos completos, salvo cuando
se trate de ejecutar directamente los sistemas generales. Los poligonos se delimita-
ran de acuerdo con los criterios del Art. 144 TRLS y del Art. 36 del RG.

Los Proyectos de Urbanizacion y su ¢jecucion, se realizaran de acuerdo

con las Normas de Urbanizacion incluidas en las presentes Normas.

Normas Subsidiarias de Corpa




NNSS de Corpa Normas Urbanisticas

@ 2oyl
e - '
0 &5

-

dientes Planes Parciales, este suelo estara sometido a las limita iﬁ)ﬂgsqu,&}ls, abra
Ay

: y edificacion previstas en el Art. 58.2 TRLS y Art. 42.1 RGU. sy D

it

* 6.5.- NORMAS PARTICULARES PARA SUELO NO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos excluidos del desarrollo urbano,

sl

que se caracterizan por sus valores paisajisticos, agrarios o forestales, y son objeto de medidas

” de tendentes a evitar su degradacion y favorecer su aprovechamiento y disfrute.

Se divide en dos categorias:
- Suelo no Urbanizable comin.

- Suelo no Urbanizable especialmente protegido.

6.5.1.- USOS ADMITIDOS Y PROHIBIDOS.
Los usos propios del suelo No Urbanizable son los que constituyen la base productiva de
su aprovechamiento, siendo objeto de las presentes Normas preservar y fomentar cada uno de estos

usos (agricola, pecuario, forestal, etc), protegiendo los valores intrinsecos del suelo.

Son compatibles los usos que deben localizarse en el medio rural, por su naturaleza o por
—_ la no conveniencia de su ubicacion en el medio urbano.
Son usos prohibidos aquellos que tienen su destino natural en el medio urbano, o resultan

incompatibles con el medio ambiente.

En cualquier caso ambos tipos de usos son los que se definen extensamente en la Parte I11

de las presentes Normas.

Nomuas Subsidiarias de Corpa
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| 652~ PARCELACIONES RUSTICAS.
y No se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacion de nicleos
solo se podran hacer parcelaciones rusticas segun lo dispuesto en la legislacion agrana y en el
Titulo II, Capitulo I de la Ley 4/1984, siendo nula de pleno derecho cualquiera que infiinja el Art.
53 y el Cap. 2 del Titulo VI de la Ley 9/95 sobre medidas de Politica Territorial de la CAM.

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a licencia municipal, previo informe favorable

de la Direccion General de Agricultura y Alimentacién, considerandose ademas como base para

dichas parcelaciones las superficies determinadas por la legislacién vigente en cada momento, como

unidades minimas de cultivo.

6.5.3.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.
in i ificaci rmiti
En el suelo No Urbanizable comun y en el especialmente protegido solo seran

objeto de autorizacion los tipos de instalaciones especificados en la Parte III de las

presentes Normas.
Obrag prohibidas.
Todas las no comprendidas en el apartado anterior y las propias de las areas
urbanas.
Edi i in i lotacion

Se podran autorizar las edificaciones o instalaciones destinadas a explotaciones
agrarias, adecuadas a la naturaleza y destino de la finca, de acuerdo con la normativa

agraria vigente y la de proteccion especificada en estas Normas.

Excepcionalmente podran autorizarse la ejecucion de viviendas familiares siempre

que concurran las siguientes circunstancias:

AN ;.:\

» Que la vivienda sea necesaria para el ﬁmcno gg‘ c10n agrana.
A, ECC NIS OBD DF”D o ] i
p{A’W agNERAL ﬁN\(,POB'l‘JC‘qS . ll %
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» Que no suponga riesgo de formacién de nucleo urbano.

» Que en caso de tratarse de suelo especialmente protegido, se admita el uso restden-

cial.

* Que la superficie construida no sea superior a 150 m?, salvo justificacion de la
P p

composicion familiar que exija una vivienda con mas superficie.

Todas estas obras quedan sujetas a las determinaciones contenidas en el Titulo VI

de la Ley 9/95 de la CAM.

Estas construcciones deberan vincularse a parcelas independientes que retinan la

condicion de unidad minima de cultivo.

La altura permitida ser de una planta y cuatro metros y medto entre la cara
superior del forjado o solera y el alero de la cubierta, no superando la altura de seis

metros la cumbrera del edificio.

2.- Ocupacién:
La ocupacidén maxima sera el 2% de la superficie de la parcela en el suelo
No Urbanizable especialmente protegido, y el 5% en el suelo comun, pudiéndose
ocupar hasta el 30% de la parcela para el desarrollo de actividades al aire libre

propias o anejas al uso principal.

3.- Servici _
Los saneamientos y servicios deben quedag, &Wdos en la solicitud’ de
D’F"Ecgg:ii" MDE OBpE M"DQ,D
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= de energia.

Toda edificacion o instalacion cuidara al maximo su disefio y eleccion de materiales,
colores, texturas, en cerramientos, cubierta, carpinterias, etc, para conseguir la maximo adecuacion

al entorno, prohibiéndose en el exterior el empleo de mateniales reflectantes.

Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas proximas a las edificaciones para

atenuar el impacto visual.

6.5.4.- CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

Se entendera como la asociacion de elementos destinados a residencta familiar que pudiera
llegar a tener una entidad de caracter tal, que requiriese una actuacién de tratamiento conjunto
para dotar de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién de vertidos o

distribucidn de energia eléctrica.

Se considerara que hay riesgo de formacion de niicleo urbano cuando concurran alguna

de las siguientes circunstancias:

» Cuando la edificacion proyectada dista menos de 150 metros del limite urbano, es decir

del suelo urbano o urbamzable.

« Cuando se actue sobre un territorio cambiando el uso nistico por otro de caracteristicas
urbanas, tanto por la ejecucion de obras, como por una parcelacion que conduzca a ese

resultado.

LANIF,'CNERAL 'NSpo UCAS }‘r
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6.5.5.- NORMAS DE PROTECCION PARA EL SUELO NO URBANIZ

CGNQFJ"RI'\ DE
OBRAS Py, iCAS, L'an ANTEMD
Y'EHA.NSPOR

Se incluyen en esta categoria los espacios que gozan de algun régimen especifico de proteccion
en virtud de disposiciones adoptadas de conformidad con la legislacion en vigor, los cauces, zonas

himedas, sotos y riberas, y el sistema de vias pecuarias que discurre dentro del término municipal.

Dentro de esta categoria se definen las siguientes zonas:

A riber.

Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurren por el territorio municipal,
sus riberas, zonas himedas y terrenos inundables, sometidos todos ellos a lo dispuesto por

la vigente ley de Aguas.

E] objetivo de proteccion de estos terrenos es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca
hidrografica natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados
a los cauces y zonas hiumedas, la conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico
en su conjunto, y la limitacién de los impactos paisajisticos que pudieran producirse en

estas zonas, como consecuencia de actuaciones antropicas.

Abarca este espacio una franja de 25 m. en corrientes continuas y 15 m. en corrientes

discontinuas.

Sin perjuicio de lo establecido en la vigente Ley de Aguas, en los terrenos pertenecientes

a esta categoria de suelo solo podran producirse calificaciones urbanisticas 0 mformes en

las condiciones establecidas en la Ley 9/95, para la ejecumSﬁ\gg 1 nstrucclonesxg
DI’?Eccgng‘L £ Opn. MAD‘?ID v “,‘

G
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instalaciones que respetando los objetivos de proteccion mencionados, tuvies

las siguientes finalidades:

a) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidraulicos para

actividades agricolas (art. 53, apdo. a).

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion
0 mantenimiento y mejora de redes infraestructurales basicas o servicios piblicos

que resultasen inevitables en dicho espacio (art. 53, apdo. d).
Condiciones particulares:

+ Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido
a los oportunos tratamientos de depuracion biologica que garanticen la ausencia
de contaminacién para las aguas superficiales y subterraneas, y el depésito sobre
el terreno de residuos solidos de cualquier naturaleza, especialmente en el caso de

que fuese previsible la produccion de lixiviados.

» Se prohibe la alteracion de los ecosistemas vegetales existentes, asociados a los
cursos de agua o zonas himedas, asi como las perturbaciones a las comunidades
faunisticas que los habitan, y la puesta en cultivo de nuevos terrenos cuando de

" ello se pudiese derivar cualquier grado de afeccion a la vegetacion ripicola existen-

te.
En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo, se
evitara el uso de productos fitosanitarios que pudieran ser perjudiciales para el

medio.

» Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los movymentqﬂl%

tierra, la cubricion de cauces, y cualquier a GW:'B ‘!mdxera dar lugar a la \

DDg g s N A
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la zona.

» Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del dominio
; de los terrenos, deberan retranquearse en toda su longitud una distancia minima
de 5 m. a partir del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordina-

rias, y en todo caso, se realizaran con soluciones constructivas y matenales tales

que no interrumpan €} libre discurrir de las aguas pluviales hacta sus cauces, alteren

el propio cauce o favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

+ Entodo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del 6rgano
administrativo competente, incluiran las oportunas medidas de restauracion y
revegetacion, con objeto de atenuar o eliminar las afecctones o impactos genera-

dos.

Comprenden esta categoria los terrenos de dominio piblico pertenecientes al sistema de

vias pecuarias que discurre dentro del término municipal.

El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para ¢l transito ganadero
de conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias,
pudiéndose no obstante admitir como usos compatibles y complementarios los especifica-
dos en dicho texto legal {senderismo, cabalgada, y otras formas de desplazamiento
deportivo sobre vehiculos no motorizados), y las ocupaciones temporales que con arreglo
a dicha Ley pudiesen ser autorizadas por el 6rgano de la comunidad de Madrid encargado

de su gestion.

- r . - - C .
Se consideraran usos incompatibles el resto de los pomb&a. Oy, DA P
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ndicion iculares:

i = Se prohibe expresamente el asfaltado de dichas vias y su conb

comunicacion para el transito motorizado.

» Se prohibe su ocupacion con cualquier tipo de elemento que impida o dificulte el

paso, y expresamente los vertidos de cualquier naturaleza.

« Las actuaciones urbanisticas que pudiesen afectar a este tipo de suelo, propondran
las modificaciones de trazado necesarias con objeto de garantizar la continuidad
de la via pecuaria y su destino al uso tradicional en las condiciones reflejadas en

la Ley.

6.2.5.2.- i lase IT, " ios F Sgi 1al”

Incluye los terrenos del término municipal afectos al régimen especial establecido en la Ley 16/95,
de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza ("Montes Preservados” ocupados por

masas arboreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y

quejigal).

Dichos terrenos se regularan por las disposiciones del referido texto legal, y complementariamente,
en todo aquello que no resultase contradictorio con ellas, por las que se especifican en estas

Normas.
El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como
de los recursos basicos que la hacen posible, y la preservacion de la fauna que ésta acoge y

sostiene.

Se establecen como usos propios los forestales y de conservaciwbc (] raleza, admitiéndose -
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i como usos compatibles el ganadero extensivo y los aprovechamientos oci

cos, que no implicasen construcciones o edificaciones permanentes.

i

Calificaciones urbanisticas o informes:

En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo solo podran producirse calificaciones urbanisti-
cas o informes, en las condiciones establecidas en la Ley 9/95, para la ejecucion de obras, construc-
ciones o instalaciones que, respetando los objetivos de proteccion mencionados, tuviesen por

finalidad alguno de los objetivos siguientes:

a) Edificaciones o instalaciones no productivas encaminadas a la proteccion del uso forestal

(art. 53, apdo. a).

b) Instalaciones abiertas de apoyo a la ganaderia extensiva o a las actividades cinegéticas:

vallados, comederos, abrevaderos, porches, etc. (art. 53, apdo. a).

c) Con caracter excepcional, actividades indispensables para el establecimiento, funcionamien-
to, conservacion o mantenimiento de las redes infraestructurales basicas o de los servicios

phblicos (art. 53, apdo. e).

+ El Organo de la Comunidad de Madrid competente en materia medioambiental emitira
informe preceptivamente, sobre todas las actuaciones en obras e infraestructuras gestiona-
das por las Administraciones Piblicas, que afecten a los terrenos forestales, en relacion
con los proyectos, obras y actividades recogidos en los Anexos de la Ley 10/91, de 4 de

abril, para la Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

DiRgc L ANISh RS pog
10N GEn Y TR, Ngro)
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i la superficie principal En ningiin caso la instalacion podra suponer

de la superficie arbolada.

Las medidas de revegetacion compensatoria se atendran a lo especificado en la Ley 16/95,

Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

« Las construcciones o instalaciones se vincularan a una parcela que cumpla con lo estipula-
3 do en el art. 44 y disposicion transitoria Quinta de la Ley 16/95, no pudiendo afectar a las

masas arboladas.

No obstante, siempre que fuera posible se procurarén disponer fuera de esta categoria de

suelo, sobre otros espacios de menor valor ambiental proximos.

+ Dada la escasa superficie de Monte Preservado existente en el término, no se autoriza el

uso de vivienda aunque esté ligada a los usos propias.

. Sélo se permitira la apertura de caminos destinados al mantenimiento y servicio de la
explotacion forestal, y en estos casos, se estudiaran los posibles trazados alternativos que,

sin afectar a la vegetacion de la zona, pudieran cumplir las mismas finalidades.
+ Se prohibe la realizacion de actividades extractivas.

» Los aprovechamientos del monte se ajustaran a las determinaciones de la Ley 16/95 (art.

76).

» Cualquier vertido que pudiese generarse, solo podra reintegrarse al terreno previa
depuracitn biologica del efluente, en un grado tal que asegure la no contaminacion del

suelo o los recursos hidricos.
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Incluye espacios arbolados y terrenos de monte regulados por el régimen general de la Ley 16/95,

asi como areas en posicion topografico dominante o de alta fragilidad paisajisticas, que por sus

especiales caracteristicas mediocambientales deben ser objeto de especial proteccion.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento de la cubierta vegetal existente, asi como su mejora,

y/o su preservacion por la especial vulnerabilidad frente a posibles actuaciones ¢ impactos que

pudieran producirse.

Seran de aplicacion las determinaciones de la Ley 16/95, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion

de la Naturaleza, en todos los terrenos de monte incliidos en el régimen general de la misma.

Se consideran propios de esta categoria de suelo los usos forestales y de conservacion de la
naturaleza, los cinegéticos v la ganaderia extensiva, pudiendo admitirse como compatible la

ganaderia intensiva y los aprovechamientos ocio-recreativos ligados al medio natural.

En esta categoria de suelo solo podran producirse calificaciones urbanisticas o informes, en las
condiciones establecidas en la Ley 9/95, para la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones
que respetando los objetivos de protecciéon mencionados, tuviesen alguna de las sigutentes

finalidades:

a) Edificaciones o instalaciones ligadas a usos propios que sirvan a unidades funcionales y

productivas desarrollados integramente sobre terrenos pertenecientes a esta categoria de

suelo protegido e imprescindibles para el desarrolto de la actividad (art. 53, apdo. a).

mantenimiento de las redes infraestructurales basicas SW% guug %953 ap(}o d i \
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NNSS de Corpa Normas Urbanisticas

que requiriesen necesariamente de este tipo de suelo para su instalaciony

bles con la conservacion del medio natural en el que se enclavan (art.

ndici arti

» El Organo de la Comunidad de Madrid competente en materia medioambiental emitira

informe preceptivamente, sobre todas las actuaciones en obras o infraestructuras gestiona-
das por las Administraciones Publicas que afecten sustancialmente a los terrenos forestales,
en relacién con los proyectos, obras y actividades recogidos en los Anexos de la Ley 10/91,
de 4 de abnl, para la Proteccion del Medio Ambiente.

» Eluso de vivienda solo podra estar vinculado a las calificaciones urbanisticas expresadas

en la letra a) del apartado anterior y siempre que sea imprescindible para la explotacion.
» Se prohibe la realizacion de actividades extractivas.

» Las instalaciones ganaderas deberan garantizar la eliminacion de los residuos sélidos y
liquidos, preferentemente mediante su dispersion en el terreno como fertilizante agricola,
y dispondran de estercoleros para su almacenamiento transitorio, de fosas de recogida de
lixiviados o purines, o en su caso, de instalaciones de depuracion adecuadas para los

residuos liquidos, antes de su vertido e incorporacion al terreno.
E! resto de instalaciones debera asegurar igualmente la depuracion biologica de las aguas

residuales generadas, garantizando la ausencia de cualquier tipo de contaminacion para

las aguas superficiales o subterraneas.

igual a superior al 30%.
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Se incluyen en esta categoria los suelos de mayor interés por su potencial par2

agraria, que los hace especialmente aptos para el cultivo y, en general, para el desarrollo de la

1 vegeta(;lon, no incluidos en categorias anteriores. Se desarroilan fundamentalmente en los fondos

#« de valle y terrazas.

- El objetivo de su proteccion es la preservacion del suelo, como caracteristica diferencial y escasa,

que hace a estos espacios especialmente aptos para la produccion vegetal.

Se consideran usos propios en esta zona el agricola de secano y regadio, ganadero extensivo y

forestal.
Calificaciones urbanisticas o informes:

En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo sdlo podran producirse calificaciones urbanisti-
cas o informes, en las condiciones establecidas en la Ley 9/95, para la gjecucion de obras, construc-
ciones o instalaciones que respetando los objetivos de proteccion mencionados, tuviesen por

finalidad alguno de los siguientes objetivos:

a) Construcciones o instalaciones de apoyo a los usos propios que sirvan a unidades funciona-
les y productivas desarrolladas integramente sobre terrenos pertenecientes a esa categoria
de Suelo, u otra igualmente restrictiva, ¢ imprescindibles para el desarrollo de la actividad
(art. 53, apdo. a).

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o
mantenimiento de las redes infraestructurales basicas o servicios publicos, siempre que se
demostrase la inexistencia de una ubicacion o trazado alternativo que pudlese ewtar esta

clase de suelo sin comprometer otros espacios de mayot biental (arg; 53 a er d
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1 Condiciones particulares:

» Las construcciones o instalaciones autorizables se situaran preferentemente sobre

a la finca, evitandose la creacion de caminos interiores.

« Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a los

oportunos tratamientos de depuracion biologica que garanticen la ausencia de contamina-

cion para las aguas superficiales y subterraneas, y el depdsito sobre el terreno de residuos
solidos de cualquier naturaleza, especialmente en ¢l caso de que fuese previsible la

produccion de lixiviados.

» Se prohibe expresamente el uso de vivienda, las actividades extractivas, la ganaderia

intensiva y la implantacion de vertederos de cualquier naturaleza.

« No se permitiran aperturas de nuevos caminos o ensanchamiento de los existentes, si no
vienen obligados por necesidades de la explotacion agricola, o por planes de mejora
aprobados por el organismo de la Comunidad de Madrid competente en materia de

agricultura.

+ Se prohiben los desmontes, excavaciones y/o rellenos que supusiesen disminucion de la
calidad edafica del suelo o de la superficie cultivable, asi como las actuaciones que pudieran
alterar la red de irrigacion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo necesario para la

dptima explotacion de los recursos agricolas.

+ Las nuevas captaciones de aguas superficiales o subterraneas para riego agricola, deberan
incorporar necesariamente sistemas de riego de consumo controlado. Se prohiben en

general las nuevas captaciones para riego "a manta".
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4 Seincluyen en esta categoria terrenos ocupados por cultivo, en general de secano, al y
arbolado dispersos, sobre suelos de baja calidad agronomica pero de importancia para la preserva-

cion tanto del ciclo hidrolégico, como del suelo como recurso, ademas de Ja diversidad vegetal

y animal y el paisaje. Ocupan parte de ellos, suelos de alta permeabilidad por donde se recarga el

acuifero 15, también denominado Calizas del Paramo.

El objetivo de proteccion es el mantenirniento, potenciacion y recuperacion de los recursos basicos,
teniendo en cuenta su localizacién sobre suelos muy vulnerables por su permeabilidad y evitando,

por lo tanto, cualquier uso que pueda provocar filtraciones contaminantes del acuifero.

Se consideran usos propios de este suelo el agricola, ganadero, forestal, cinegético y analogos.
Se consideran compatibles todos los asociados al medio rural y a las infraestructuras, los extracti-

vos, asi como las dotaciones y equipamientos no compatibles con el medio urbano.

En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo solo podrén producirse calificaciones urbanisti-
cas o informes, en las condiciones establecidas en la Ley 9/95, para 1a ejecucion de obras, construc-
ciones o Instalaciones que, resultando adecuadas al medio natural en que se enclavan, tuviesen

por finalidad alguno de los objetivos siguientes:

a) Construcciones o instalaciones ligadas a usos propios del suelo e imprescindibles para el

desarrollo de la actividad (art. 53, apdo. a).

b) Instalaciones ligadas a la extraccion o explotacion de recursos minerales y establecimiento
de beneficio, regulados en la legislacion minera, siempre que, previa evaluacion de impacto
ambiental, se demostrase la viabilidad del correspondiente proyecto sobre dicho espacio
(art. 53, apdo. b). A
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¢) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conse:

de redes de infraestructuras basicas a servicios pablicas (art. 53, apdo. e).

d) Instalaciones complementarias al servicio de la carretera (art. 53, apdo. e).

e) Usos dotacionales o equipamientos colectivos e instalaciones, no compatibles con el suelo
urbano, siempre que fuesen compatibles con el medio natural en el que se enclavan. (art.

53, apdo. f).

ndicion i '

» Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a los
oportunos tratamientos de depuracion biologica que garanticen la ausencia de contamina-
cion para las aguas superficiales o subterraneas, y €l depdsito sobre €l terreno de residuos
solidos que pudiesen generar lixiviados. No obstante, siempre que fuese posible se
procurari la conexion con el sistema general de saneamiento del municipio.

Las instalaciones ganaderas, en particular, se ajustaran a las condiciones especificadas en
la Clase IIL.

+ El uso de vivienda, vinculado a los usos propios y compatibles del suelo, solo sera autori-
zable cuando sea estrictamente imprescindible para el funcionamiento de la explotacion,

instalacién o dotacion.

» Los proyectos o actuaciones deberan garantizar la no afeccion a masas arboladas. Se
prohibe expresamente la sustitxcion del olivar por otros usos o actividades no relacionados
con la explotacion de los recursos naturales, y su eliminacién como cultivo agricola, salvo

motivaciones fundamentadas en un mayor rendimiento agricola de los terrenos.

» Se buscara la integracion de las posibles construcciones o instalaciones en el paisase

A7 N TT AN
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competente, justificaran su localizacion en el area de menor fragilida

incluiran un estudio de volimenes, texturas y colores que aseguren su adaptac

Fl proyecto incluira igualmente las medidas correctoras que garanticen la correccion de

las posibles afecciones o impactos de la actuacion.

6.556.- no Protegi in

Comprende los suelos del término municipal no incluidos en otras categorias de suelo protegido,
destinados en su mayor parte a cultivos extensivos de secano, y que se preservan del proceso

urbamzador.

Se consideran usos propios de este suelo el agricola, forestal, ganadero, cinegético y analogos.
Se consideran compatibles todos los asociados al medio rural, y a las infraestructuras, los extracti-

vos, asi como las dotaciones, equipamientos e instalaciones no compatibles con el medio urbano.

glificaci banisticas o informes:

En los terrenos incluidos en este categoria de suelo solo podran producirse calificaciones urbanisti-
cas o informes, en las condiciones establecidas en la Ley 9/95, para la ejecucion de obras, construc-
ciones o instalaciones que, resultando adecuadas al medio natural en que se enclavan, tuviesen por

finalidad alguno de los objetivos siguientes:

a) Construcciones o instalaciones ligadas a usos propios del suelo € imprescindibles para el

desarrolio de la actividad (art. 53, apdo. a).

b) Instalaciones ligadas a la extraccién o explotacion de recursos minerales (art. 53, apdo.

e,
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c) Actitvidades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, con g]’@ﬂg’{?ﬂ J ej
}’? /3 -{':{n

de infraestructuras basicas o servicios publicos (art. 53, apdo. e).

d) Instalaciones complementarias al servicio de la carretera (art. 53, apdo. €).

e) Usos dotacionales o equipamientos colectivos € instalaciones, no compatibles con el suelo

urbano, siempre que, con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, resuelvan
1% satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su propio funcionamiento,
asi como la conexion de éstos a la red de infraestructuras y servicios exteriores y la

incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas (art. 53, apdo.f).

+ Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a los
oportunos tratamientos de depuracion biologica que garanticen la ausencia de contamina-
cion para las aguas superficiales o subterraneas, y el deposito sobre el terreno de residuos
solidos que pudiesen generar lixiviados. No obstante, siempre que fuese posible se
procurara la conexion con el sistema general de saneamiento del municipio.

Las instalaciones ganaderas en particular, se ajustaran a las condiciones especificadas en
la Clase II.

« Eluso de vivienda, vinculado a los usos propios y compatibles del suelo, solo sera autori-
zable cuando sea estrictamente imprescindible para el funcionamiento de la explotacion,

instalacion o dotacion.

« Los proyectos o actuaciones deberan garantizar la no afeccion a masas arboladas ni la
sustitucion del olivar por otros usos o actividades no relacionados con la explotacion

agricola.

c
« Se buscara la integracion de las posibles construmggggﬁﬁm
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competente, justificaran su localizacion en el area de menor fragilida aisajisﬁc%f%.o

incluiran un estudio de voliimenes, texturas y colores que aseguren su adaptacion al medio.

El proyecto incluira igualmente las medidas correctoras que garanticen la correccion de
s

las posibles afecciones o impactos de la actuacion.
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Cerrada entre medianerias, con alineacién a vial y con patio de ela o de manzana.
{marrdn oscuro).
2.- Parcela minima;
150 m? para nuevas agregaciones o segregaciones, o la catastral existente si es menor de
150 m? en el momento de la aprobacién provisional de las presentes NNSS.
3.- Condiciones de Volumen:
+ Alineaciones: Las indicadas en plano, existentes en la actualidad.

» Ocupacién maxima: Seré la especificada en el siguiente cuadro:

Superficie Solar (m?) Ocupacion maxima (%) “
150 75
h 141-150 80
" 131-140 85 |
o ]
111-120 : 95
<110 10 |

» Altura mdxima de la edificacion: Sera 2 plantas y bajo cubierta 6 6,5 m contados desde
la rasante del terreno, medidos en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior del
alero. Por encima del tltimo forjado horizontal se dispondr4 la cubierta con una pendiente
comprendida entre 15° y 25° pudiendo ser este un espacio vividero siempre vinculadoa
la planta inferior, en ningun caso formando vivienda independiente y siempre que reuna
las condiciones minimas de salubridad en cuanto a iluminacion y ventilacion directas al
exterior, prohibiéndose expresamente la construccion de aticos que den dlredaae;w a N
la via publica. L

» Fondo maximo edificable; 12 m en plantas sobre rasﬂ@tﬁ&Eég A dﬁ W‘bﬁ', 5,60 plantas o »
D'HELC’ BaNisMo Ym I\?P‘UBLJCAS J
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bajo rasante.

* Frente minimo de fachada: 6 m

» Superficie mixima edificable: Sera 1,5 m¥m? de la'superficie total de la parcela, excepto
para solares de superficie inferior a 150 m?, en los que se obtendra por aplicacion a la
ocupacion especificada en el cuadro correspondiente, la altura maxima autorizada.,

+ Sétanos: No se permitiran en ningin caso.

+ Semisétanos: Se permitiran en edificios con fachada a calle con pendiente, siempre que
ésta provoque un desnivel entre los puntos extremos de la fachada superior a 1,5 m.
Computara el 60% de su superficie a efectos de obtener la edificabilidad total sobre
rasante.

4 - Tolerancia de Usos.
W Uso principal: Residencial permitido en todas sus categorias, excluyéndose la planta sétano
y semisétano para estancias vivideras.
B Usos complementarios:
» Terciario. En todas sus categorias. (Comercial, oficinas y hostelero).
» Dotacional. En todas sus categorias. (Equipamiento).

» Industrial. En categorias 1* y 2*. (Pequefias industrias no molestas, insalubres

o peligrosas).
5.- Condiciones de Composicion de Fachadas.

+ No se permitiran cuerpos macizos volados ni terrazas en fachada.

» Unicamente se permitiran balcones que tengan un vuelo no mayor al ancho de la acera o
40 cm, no pudiendo ser la altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo
saliente y la rasante de la calle 3,30 m, ni cerrados con peto macizo sino barandilla.

« En los casos en que la fachada tenga una longitud superior a 15 m y se sitie en una calle
con pendiente, los escalonamientos de la misma deberan efectuarse a una distancia no
superior a 12 m.

» El alero o cornisa de la edificacion no tendra un vuelo superior a 40 cm.

+ Tratamiento de fachadas:

1. Se admiten enfoscados con la textura y color dominantes ¢ ladrillo visto en fachada
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i,
i siempre que quede integrado en el tramo de la calle, 0 sea que en\e
se sitde la construccion exista al menos un 50% con esta textura. El
colores terrosos tradicionales en ese material y sera liso y uniforme.

2. Las cubiertas seran de teja curva ceramica de color rojo, prohibiéndose tonos

distintos a la gama de tierras naturales.

7.2. ORDENANZA 2.

7.2.1.- GRADO 1. EDIFICACION INTENSIVA.
Edificacion unifamiliar o multifamiliar adosadas o pareadas (ocre).
2 - Parcela minima:
300 m? para nuevas agregaciones o segregaciones o la registral existente en el momento
de la aprobacion provisional de las vigentes NNSS.
El frente minimo de parcela sera de 8,00 m.
3.- Congiciones de volumen:
« Alineaciones: Seran libres dentro de la parcela, guardando un retranqueo no inferior a 3
m de la calle ni del testero del solar.
» Ocupacién méixima: Sera el 60%, excepto en solares de superficie inferior a 200 m?,

ubicados en suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro:
—— ——————— |
Superficie Solar (m?) | Ocupacion maxima (%o)

I 2200 60
151-200 70

131-150 80

111-130 90 |
| <110 100 |

WA A
¥ del a]ego. o

» Superficie mixima edificable: Sera 1 m¥m? deJ@MNPABILRNADADT, arceli,excef)togx

del terreno medidos en el punto medio de la fachada, hasta la cara infe
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o7 fJERAS ,g?.’tfsgj&_“
g ara solares de superficie inferior a 200 m?, en los que se obtendra ponapli {058 Bt
p q :

ocupacién especificada en el cuadro correspondiente, la altura maxima auto?s

i £

[

« La superficie construida en sotano no sera computable y no puede tener uso como espacio

vividero.

+ Semis6tanos: Computara el 60% de su superficie a efectos de obtener la edificabilidad

total sobre rasante.

« En el caso de que la segunda planta se desarrolle en el espacio bajo cubierta, sera necesa-
rio, ademas de que esté vinculada a la planta inferior y en ningin caso formando vivienda
independiente, que todas las estancias tengan iluminacién y ventilacion directas al exterior
adecuadas, no pudiendo ser la altura libre de las mismas inferior a 1,8 m y debiendo tener
al menos el 75% de! espacio de cada estancia una altura libre igual o mayor a 250 cm.

4.- Tolerancia de Usos.
® Uso principal:
« Residencial permitido en categoria 1?
« Se prohiben usos vivideros en planta sotano.
- Se prevera una plaza de aparcamiento en el interior de cada parcela.
® Usos complementarios:
« Terciario. Piblico-comercial permitido en categoria 1°.
+ Dotacional. Permitido en categoria 1% y 3

« Industrial. Permitido en categoria 1*

7.2.2.- GRADO 2. UNIFAMILIAR EXTENSIVA.

1.-Ti ia Edi ria:
Viviendas unifamiliares aisladas o apareadas (naranja), exijiéndose en el 2° caso el compro-
miso formal previo, de los dos colindantes, para ejecutar sus respectivas construcciones

en condiciones similares de apareamiento (retranqueo a calle, altura, estética, etc).

2.- Parcela minima; e
ST
. . . . oL P
500 m? para nuevas agregaciones o segregaciones, o la registral existente en €l momento .
R
de aprobacion provisional de las presentes NNSS. COMUNIDAD DE MADRID . ; .
CONSEJERIA DE 3?2'3;;’%}?‘ A
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El frente minimo de parcela sera de 15 m.

3.- Condiciones de Volumen:

« Alineaciones: Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela, con un

retranqueo de 4 m a la calle y 3 m a linderos minimo.
» Ocupacién maxima: Sera el 40%, excepto en solares de superficie inferior a 200 m?,

ubicados en suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro:

[ Superficie Solar (n;I) Ocupacion maxima (%o)
)200 40
151-200 60
131-150 80
111-130 90
<110 100

» Altura maxima de la ediﬁcaciéﬁ: Sera 2 plantas 6 6,5 m contados desde la rasante del
terreno y medidos en el punto medio de la fachada, hasta Ia cara inferior del uitimo forjado.

» Superficie maxima edificable: Sera 0,50 m*m? de la superficie total de la parcela,
excepto para solares de superficie inferior 2 200 m?, en los que se obtendra por aplicacién
a la ocupacién especificada en el cuadro correspondiente y la altura méxima autorizada.

« La superficie construida en sétano no puede tener uso como espacio vividero y computara
el 60% de la superficie cuando se trate de un semisdtano.

» En el caso de que la segunda planta se desarrolle en el espacio bajo cubierta, sera necesa-
rio, ademas de que esté vinculada a la planta inferior y en ningun caso formando vivienda
independiente, que todas las estancias tengan iluminacién y ventilacién directas al exterior

adecuadas, no pudiendo ser su altura, en el caso mas desfavorable inferior a 1,8 m.

4.- Tolerancia de usos.
N Uso principal:

» Residencial permitido en categoria 1*.

« Se prohiben espacios vivideros en planta sotano.

» Se prevera de una plaza de aparcamiento at nooRsKD b PSRRI
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4 B Usos complementarios:

1 « Terciario. Publico-comercial permitido en categoria 1°.

» Dotacional. Permitido en categoria 2°.

« Industrial. Permitido en categoria 1°y 2°.

5 7.3. ORDENANZA 3. EDIFICACION AGRUPADA/V.P.O.
1.- Tipologia edificatoria. (marrdn claro/rosa)
'1 Edificacion adosada alineada a frente de calle.
Edificacion aislada con retranqueos no inferior a 3 m a todos los linderos y frente de calle.
2 - Parcela minima.
500 m? para nuevas agregaciones ¢ segregaciones, o la registral existente en el momento
de aprobacion provisional de las presentes Normas.
El frente minimo de parcela para las nuevas actuaciones debera ser de 10 m.
3.- Condicignes de volumen
» Alineaciones: De acuerdo con la tipologia edificatoria.
» Ocupacién mixima: Sera el 60%, excepto en solares de superficie inferior a 200 m?,

ubicados en suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro:

“ Superficie Solar (m?) | Ocupacion méxima (%o)
|| 200 60
151-200 70

131-150 80
111-130 90 ||
<110 _ l_(-)_() ||

» Altura maxima: Dos plantas 6 6,5 m desde la rasante de} terreno hasta la cara inferior
del forjado de cubierta, medido en el punto medio de la fachada, si éste es inclinado.

« Edificabilidad maxima: 1 m%m?, excepto para solares de superficie inferior

diente y la altura maxima autorizada. La superﬁci%%]éﬂ%
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uso como espacio vividero y computara el 60% de la superficie cu
semisotano.
£ 3.- Tolerancia de usos.

La misma que en la Ordenanza de Manzana Compacta de Casco.

1 7.4. ORDENANZA 4. EQUIPAMIENTO.
* 1.~ Definicion.
Corresponde a los espacios destinados a la ubicacion de dotaciones publicas o privadas

necesarias para el adecuado equipamiento del municipio (azul).

2.- Parcela minima:
La parcela minima sera de 150 m? en el area de Manzana Compacta de Casco, y 500 m?

en ¢l resto del Suelo Urbano y Urbanizable.

3.- Condiciones de Volumen:

* Alineacién: Sera la correspondiente a la de la zona en la que se encuentre ubicado el solar
objeto de desarrollo.

* Ocupacién maxima: Sera el 95% en area de Manzana Compacta de Casco y 60% en el
resto del suelo.

* Altura mixima de la edificacién: La altura maxima sera de 2 plantas y bajo cubierta, 6
6,5 m hasta el alero contados desde la rasante del terreno y medidos en el punto medio
de la fachada. En cualquier caso si se desarrolla la \iltima planta bajo cubierta, esta debera
tener las estancias con iluminacion y ventilacion directa al exterior, no pudiendo ser la
altura de suelo a techo inferior a 1,80 m en el punto més desfavorable y debiendo tener
al menos el 75% del espacio una altura libre no menor de 250 cm.

* El sotano puede ser aprovechable para el desarrollo de espacios no vivideros, computando
el 60% de su superficie en el caso de que se trate de un semisdtano.

* Superficie maxima edificable: 1,5 m¥m? de la superficie total de la parcela.

D
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4 - Tolerancia de Usos.

m Uso principal.

[ taen, a0

« Dotacional. Permitido en todas sus categorias.
® Usos complementarios:

« Residencial. Permitida en categoria 1?, con un maximo de una vivienda por parcela
g porp ;

destinada a guarda y custodia de instalaciones.

+ Estan prohibidos los espacios vivideros en planta sétano.

« Terciario: Uso piblico-comercial permitido en categoria 2°.

4
%
=
K3
Lo

» Aparcamiento: Permitido.

7.5. ORDENANZA 5. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
1.- Definicion:
Corresponde a los espacios libres de dominio piblico o privado, destinados a espacios
ajardinados o no, necesarios para la adecuada salubridad de la poblacién (verde).
2 - Condiciones de volumen:
» Retranqueos: Toda construccién se retranqueard un minimo de 5 m de cualquier lindero.
« Altura méxima: Todo elemento constructivo excepto en los que sean decorativos o de
seguridad, no podra superar una altura de 5 m medidos en cualquier punto de la rasante
del terreno.
« Superficie maxima edificable: Sera 1,5 m? por cada 100 m? de parcela.
3.- Tolerancia de Usos:
8 Uso principal:

» Uso de espacios libres y zonas verdes.

GOMUNIDAD DE MADRID - .
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a la carretera de Corpa a Pezuela de las Torres, en el paraje situado junto a la bascula municipal

existente y a la via pecuaria que la cruza.

:+ 8.2.- CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION,

Superficie: 31.200 m?
Cesiones y dotaciones de equipamiento:
Red viaria
Equipamiento: dos por ciento sobre el total de la superficie de actuacion.
Zonas verdes: diez por ciento sobre el total de la superficie de actuacion.
El diez por ciento del aprovechamiento de acuerdo at art. 2.2 del Real Decreto-Ley
5/1996 de 7 de junio de medidas liberalizadoras en materia de suelo.
1.- Condiciones de uso del suelo industrial,
Uso principal: Industrial en todas sus categorias.
Usos compatibles;  Terciario en todas sus categorias.
En cualquier caso se prohibe expresamente cualquier tipo de uso industrial que origine
vertidos, que por su toxicidad o agresividad, precisen un tratamiento de depuracion
especifico.
2 - Tipologia Edificatoria:
Naves industriales de tamafio pequefio 0 mediano adosadas entre si 0 grandes industrias
exentas en un porcentaje no superior al 50% de la superficie neta del poligono.
3 .- Parcela minima;
La superficie minima sera de 300 m?, con una forma tal que sea posible inscribir un circulo
de al menos 10 m de diametro en su interior.

El frente minimo de parcela sera de 10 m.

4.- Condiciones de Volumen:

Normas Subsidiarias de Corpa
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tara en el Plan Parcial

presente capitulo.

|L_Compatible 0,8 | S
La diferencia en la cuantificacion de ambos coeficientes se ha realizado en funcién de las

expectativas de desarrollo de ambos usos, que en la actualidad es tendente a emplazar en
este SAU, basicamente actividades encaminadas al desarrollo del mismo con el uso
principal, en tanto que el uso compatible, si bien se especifica como tal de cara fundamen-
talmente a la gestioén del suelo de cesién municipal, no se prevén a corto plazo iniciativas
particulares para este tipo de uso.

5.- Prevencion Contra Incendios:
Serd de aplicaciébn en este poligono toda la normativa vigente, en su momento, de

proteccion contra incendios (NBE-CPI-96)

8.3.- GESTION,
= Sistema de actuacion: Compensacion.
» Obligatoriedad de creacion de una Entidad Urbanistica para el mantenimiento y conserva-
cion de la urbanizacién.
* Su ordenacién y desarrollo sera a través de un Plan Parcial, como es preceptivo, ademas
del Proyecto de Reparcelacion, Compensacion y Urbanizacidn, previo a la edificacion.
* Endicho Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn se recogeran ademas de los contenidos
especificos de dichos documentos, las obras necesarias para conectar las infraestructuras
propias de este SAU, con las generales del municipio y que coMo "MINIMO SERAN:
- El Plan Parcial resolvera la red interior y exterior de saneamiento, asi como la
posible conexién con el sistema general existente y la depuracion de sus vertidos

antes de dicha conexion, de acuerdo con el organismo competente de la C. A M.

Nermas Subsidiarias de Corpa
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f estammateria de la C.AM.
\iw. Ling zonasVerdes se localizaran preferentemente en paralelo a la via pecuaria
existente y a la carretera de Pezuela de las Torres, preservando de cualquier manera

dicha via pecuaria, la cual sera objeto de deslinde por el organismo competente,

B antes de la aprobacion del Plan Parcial.

vos - Los costes econdmicos y las posibles expropiaciones, necesarias para el trazado

‘ 7 y la gjecucion de todas las infraestructuras imprescindibles para la correcta puesta

en marcha del S.A U, (desagite y depuracion, abastecimiento de agua, energia
eléctrica y alumbrado, telefonia, viario y accesos, etc.) correran por cuenta de la
Junta de Compensacion del S.A.U.

* Para el desarrollo de este sector, que a todos los efectos se considerars cono un area de
reparto tinica, se redactara y tramiiard el Plan Parcial que debera estar aprobado definitiva-
mente en un plazo no superior a dos afios contados a partir de la aprobacion definitiva de
las presentes Normés, debiendo estar terminada la urbanizacion e infraestructuras en el

plazo méximo de dos afios a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

CUADRO DE SUPERFICIES EN SAU-1 Plano de SAU-1 (1:5.000) |

Superficies minimas de cesién obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento

Red viaria a determinar en P.P.
i

Equipamiento 624 m?

Zonas verdes 3.120 m?

, Edificabilidades

Edificabilidad bruta 0,5 m* hm?

Superficie max. edificable 15.600 m?

Normas Subsidiarias de Corpa
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IX.- ANEJOS.

1.- UNIDAD DE EJECUCION A (UE-A)
2.- UNIDAD DE EJECUCION B (UE-B)
3.- UNIDAD DE EJECUCION C (UE-C)
4.- UNIDAD DE EJECUCION D (UE-D)
5.- UNIDAD DE EJECUCION E (UE-E)

Normas Subsidiarias de Corpa
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UNIDAD DE EJECUCION A

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANOQO

MUNICIPIO CORPA

DESIGNACION

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DESARROLLO

U505 MUSUVELO M? EDIFIC. L- SISTEMA DE ACTUACION

RESID.UNIFAM. INTENS. 14343 14345 | COMPENSACION

RESIDUNIFAM EXTEN. 3.630 2.825 | 2- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO

EQUIPAMIENTO 3180 PROYECTO DE COMPENSACION Y REPARCELACION
PROYECTOQ DE URBANIZACION

ESPACIOS LIBRES 6.865

SUPERFICIE TOTAL 30.040 3.- COMPROMISOS:

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS (M) AL
MUNICIPIO

LRBANIZACION CONCLUIDA EX LN PLAZO MANIMO DE
CUATRO A%OS :

EQUIPAMIENTO 3.180 4,- ORDENANZAS DE APLICACION
ZONAS VERDES _ ORDEXNANZA 2. GRADO ).

ORDENANZA 2. GRADO 2.
VIALES $,540
CAMINGS PEATONALES 325

ACHMZHTATICN A QUE 3E
TOTAL CESIONES 10.035 COBHMERTAC .
CoLSER DECORERNE
AFROVECHAMIENTO BRUTO (M7 AR) 0,57 1 g D
NUMERO MANIMO DE VIVIENDAS 5% \ MDA overs s
PR s B ENICO

CONDICIONES PARTICULARES L J&.ﬁw” B0 D
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UNIDAD DE EJECUCION B

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

MUNICIPIO CORPA DESIGNACION

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO

USOS M SUVELO A EDIFIC. 1.- SISTEMA DE ACTUACION

RESIDUNIFAM, INTENS. 7.869 7869 | COMPENSACION

RESID.ANIFAML EXTEN, 858 £290 | 2- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO

ZONASVYERDES _ L623 PROYECTO DE COMPENSACION Y REPARCELACION
PROYECTO DE URBANLZACION

ESPACIOS LIBRES 4.42]

SUPERFICIE TOTAL 12.496 3.- COMPROMISOS:

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS (M) AL
MUNICIFIO

URBANIZACION CONCLUIDA EN UN PLAZO MAXIMO DE
CUATRO ANOS

EQUIPAMIENTO — 4.- ORDENANZAS DE APLICACION

ZONAS VERDES 1.625 ORDENANZA 2. GRADO 1.
ORDENANZA 2. GRADO L.

VIALES 4076

CAMINOS PEATONALES 345

TOTAL CESIONES 6.046

APROVECHAMIENTO BRUTQ (M M9 0,54

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 45

CONDICIONES PARTICULARES

PLANO
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UNIDAD DE EJECUCION C -
3} — CONSESERTADE . [U

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO OBMS?I.?“:EQ;‘&%%‘;M“M-’

s %

MUNICIPIO CORPA

ec

DESIGNACION

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DESARROLLO

UsSOs M* SUELO MEEDIFIC 1.- SISTEMA DE ACTUACION

RESID UNTFAML TNTENS 1 815 1.81% | CONMPENSACION

RESID AMNIFAM EXTEN 3.230 1.625 | - INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO

ZOXAS VERDES 1.729 PROYECTO DE COMPENSACION Y REPARCELACION
PROYECTO DE URBANIZACION

ESPACIOS LIBRES 1.560

SUPERFICIE TOTAL B.345 3.. COMPROMISOS:

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS (M) AL
MUNICIPIO

LRBANIZACION CONCLUIDA EN U PLAZO ALANIMO DE
CUATRO ANOS

EQUIPAMIENTO —_— 4- ORDENANZAS DE APLICACION

ZONAS VERDES 1.72% ORDENANZA 2. GRADO 1.
ORDENANZA 2. GRADO 2.

VIALES 1.560

CAMINOS PEATONALES —

TOTAL CESIONES 3.249

APROVECHAMIENTO BRUTO (M2 /M?) 0.41

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 13

CONDICIONES PARTICULARES

PLANO
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UNIDAD DE EJECUCION D

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELQ URBANO

MUNICIP1O

| DESIGNACION

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DESARROLLO

UsOs M? SUELO M? EDIFIC, 1.- SISTEMA DE ACTUACION

RESID./UNIFAM. INTENS. 3.453 3.453 | COMPENSACION

MANZANA COMPACTA 510 765 | 2.- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO

CAMINOS PEATONALES 184 PROYECTO DE COMPENSACION Y REPARCELACION
PROYECTOC DE URBANIZACION

ESPACIOS LIBRES 1.005

SUPERFICIE TOTAL 5.152 3.- COMPROMISOS:

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS (M®) AL

URBANIZACION CONCLUIDA EN UM PLAZO MAXIMO DE

APROVECHAMIENTO BRUTO (M2 /M?)

0,77

NUMEROQ MAXIMO DE VIVIENDAS

16

MUNICIPIO CUATRO ARIOS

EQUIPAMIENTO —— 4.- ORDENANZAS DE APLICACION

ZONAS VERDES —— ORDENANZA 1. MANZANA COMPACTA DE CASCO.
ORDENANZA 2. GRADO 1.

VIALES 1.005

CAMINOS PEATONALES 184

TOTAL CESIONES 1.189

CONDICIONES PARTICULARES

Normas Subsidiarias de Corpa
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UNIDAD DE EJECUCION E

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

MUNICIPIO

CORPA

DESIGNACION

CARACTERISTICAS DPE LA ORDENACION

DESARRCLLO -

USOS M? SUELO M EDIFIC, 1.- SISTEMA DE ACTUACION
RESID. ATNIFAM INTENS. 5.769 5769 | COMPENSACION
RESID.UNIFAM. EXNTEN. —— 2.- INSTRUMENTO DE FLANEAMIENTQ PREVIO
_— PROYECTQ DE COMPENSACION Y REFPARCELACION
PROYECTQ DE URBANIZACION
ESPACIOS LIBRES 912
SUPERFICIE TOTAL 6.68] 3.- COMPROMISOS:

MUNICIF1O

CESIONES OBLIGATORIAS ¥ GRATUITAS (M2) AL

VRBANIZACION CONCLUIDA EN UN PLAZO MANIMO DE

CUATRO ANOS

EQUIPAMIENT

4.- ORDENANZAS DE APLICACION

ZONAS VERDES

VIALES

CAMINOS PEATOXALES

TOTAL CESIONES

12

APROVECHAMIENTO BRUTO (M /M%)

0.%6

NUMERQ MAXIMO DE VIVIENDAS

23

ORDENANZA 2 GRADDI.

|

CONDICIONES PARTICULARES

Tl

k ".CN

5.1 KXY
-
)

o
52

T
NS
Eqka O3

URBAN

Ty FLsP

Normas Subsidiarias de Corpa

PLANWF

BLTEONC)
W OIMAMTY

DOCUMENTO INFORMASO

AEDE
ACION RE

2 8 NMaYe 1997

GIONAL e -




NNSS de Corpa Normativa de Proteccion

A‘v*urm- ENTO DX m‘ﬁ i 5

1 PRESENTE DOCUMEN ASEDO

k;f-a, “*"‘“”DD ?"RO\"R‘D\‘A’ MENTE P
3

EE‘.”L SECRITARIO Cy/AM

TE III.- NORMATIVADE P

T .

. Ao Vo Lucar w«wﬂLtf
o liqeaan  pa

%y-L PN ptb-ob{u/\_fu.»d:ﬁ (’W&‘)‘h HAe (?
g s

e

COMUNIDAD DE MADRID

CONSEJERIA DE OBP" S PUBLICAS,
URBANISMO Y TR, .NSPORTE
Normnas Subsidiarias de Corpa

PLANIFICACICN REGIONAL

f 2 B MAYD 1997

DOCUMENTQ INFORMADG ,

1997

ELTECMCO
INFCRAMANTE




NNSS de Corpa Normativa de Proteccién

L- INTRODUCCION.

f%‘;’,‘”” ; '_ '. .
R

COMUNIDAD DE pghn
CONSLUIERIA DE OBR* 8 Bige. -

URBANISMO Y o %%"T'C‘f‘s_-ri .
DIRECCION GENERAL D 'mN,Sﬁ;" S

PLAN:F!CACIQNREE'E)NM 0

! 2 g ! '
T Cam |
Normas Subsidiarias de Corpa } 0 A
OCUMENTD iNFORMADO / 7 j!’

L Tecmco O "

NECSRIANTE S




——

NNSS de Corpa Normativa de Proteccion

IL- CONDICIONES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

2.1.- OBJETO, DEFINICION Y LOCALIZACION DE AREAS DE INTERES.
2.1.1.- Objetivo.

Estas condiciones tienen por objeto la proteccion y conservacion de la riqueza arqueologica
del municipio de Corpa, para su debida exploracion y puesta en valor, trabajos imprescindibles
para un mejor conocimiento historico del rico pasado del municipio. Dada la imposibilidad de una
determinacion exhaustiva de los restos arqueologicos hasta su definitivo descubrimiento, lo
previsto en estas Normas Urbanisticas para la situacion y calificacion de las areas de interes
sefialadas no debe considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones

y correcciones conforme avance la investigacion y vayan aflorando los restos arqueologicos.

Los yacimientos arqueologicos existentes en el municipio de Corpa se regularan a través
de estas Normas Urbanisticas, de la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espaiiol
(B.O.E. 155 de 29.1.86), el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la
Ley antes mencionada (B.O.E. 24 de 28.1.86) por la que se regulan las prospecciones y excavacio-

nes arqueoldgicas en el territorio de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 20 de la Ley del Patrimonio Historico Espafiol,
cuando se haya procedido a la declaracion de Zonas Arqueoldgicas como Bienes de Interés
Cultural, serd obligatorio que el municipic en que se encuentren redacte un Plan Especial de
Proteccién del area afectada por la declaracion, u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla las exigencias establecidas por la Ley. Siendo
¢l Plan General una figura de planeamiento adecuada para regular, a través de su normativa, las
actividades a desarrollar en las Zonas Arqueoldgicas incoadas como Bienes de Interés Cultural,
se entendera que, a la entrada en vigor de este documento, queda satisfecha la exigencia establecida
por la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, toda vez que el presente Capitulo contiene las

disposiciones necesarias para asegurar la eficaz proteccion y tutela de los menci
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2.1.2.- Valor arqueolégico.

valor urbanistico, soctal o estético, todo resto o pteza posee hormalmente un valor intri
tal hallazgo arqueoldgico. Por otra parte, los restos arqueologicos no sdlo corresponden a épocas
lejanas sino que pueden considerarse como tales todos aquelios que, ain siendo de €época contem-

poranea, aporten informacion valiosa de caracter etnografico.

2.1.3.- Areas de interés arqueolégico.
El término municipal de Corpa, a los efectos de su proteccion arqueologica, se divide en

areas de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Area A: Es la que incluye zonas en las que est4 probada la existencia de restos
arqueoldgicos de valor relevante, tanto si se trata de un &rea en posesion de una declara-
cion a su favor como Bien de Interés Cultural de acuerdo con la Ley del Patrimonio
Historico Espafiol, como si consta grafiada bajo esta denominacion en el plano de califica-

cion de areas de interés arqueologico.

b) Area B: Es la que, aiin cubriendo amplias zonas en las que esta probada la existencia
de restos arqueologicos, se requiere la verificacion. previa de su valor en relacion con el

destino urbanistico del terreno.

<) AreaC: Esla que incluye zonas en las que la aparicion de restos arqueolégicos es muy
probable, aunque estos puedan aparecer dafiados o su ubicacion no se pueda establecer

con toda seguridad.

d) Area D: Esla que contiene zonas en las que se sospecha que los restos arqueologicos

tienen menor importancia relativa, 6 su localizacion es simplemente conjeturable.
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2.2.- NORMAS DE ACTUACION Y PROTECCION,

2.2.1.- Normas para Areas A.

) a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera obligatoria la emision de

informe arqueologico precedido de la oportuna excavacién, que controlard toda la

superficie afectada. La excavacion e informe arqueoldgicos seran dirigidos y suscritos por
técnico arqueologo colegiado en el Ilustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia

y Letras y en Ciencias de Madrid, que debera contar con un permiso oficial y nominal

emitido por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejerfa de Educacion
y Cultura de la Comunidad de Madrid (Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espaiiol. B.O.E. 155 de 29.6.85 y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, Titulo V
y Articulo 42, puntos 1 y 2) . Estas obligaciones son anteriores al postble otorgamiento
de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de

conformidad de Ia obra proyectada con el planeamiento vigente.

b) El permiso de excavacion seguira tramite de urgencia. La peritacion arqueoldgica se
realizara en ¢l plazo méximo de un mes, para solares superiores a 500 metros cuadrados
el tiempo puede alargarse, seguida del preceptivo informe, que se redactara de forma
inmediata a la conclusion de los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccion
General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educacion y Cultura de {a Comunidad
de Madrid, que a su vez emitira resolucion, valorando la importancia de los restos hallados

—_ y proponiendo soluciones adecuadas para su correcta conservacion,

c¢) La financiacion de los trabajos correra por cuenta del promotor o contratista de las obras
solicitadas. Si estos no desean cosrer con los gastos que suponen los trabajos arqueologi-
cos, pueden solicitar que sean realizados por la Consejeria de Educacion y Cultura de la
Comunidad de Madrid o por €l Ayuntamiento de Corpa. Para ello la administracién
dispondra de unas listas que seran atendidas por riguroso orden de inscripcion, comprome-

tiéndose la misma a destinar una dotacion humana y presupuestara anual.

Si el promotor o contratista estan dispuestos a sufragar voluntariamente ’ﬁﬁ’?

§ _‘_‘\‘ YA
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S .
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maximo de quince dias desde ia solicitud, por parte de la propiedad, de ace

trabajos.

d) El informe tras la peritacién arqueologica debera dictaminar entre los siguientes extremos:
» Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés del
yacimiento,

+ Solicitar la continuacion de los trabajos de excavacion por un plazo maximo de seis

T el ]

meses, justificado por la importancia de los restos hallados, y previendo Ia posterior
realizacion de la obra solicitada en todos sus extremos.

» Solicitar la continuacién de la excavacion por un plazo maximo de seis meses,
indicando la existencia de restos que deben conservarse "in situ". Transcurridos
dichos plazos, podra solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera

ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacién reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueologicos "in situ”, pueden darse los siguientes

Casos;

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en ef lugar. Para su

tratamiento debera modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de la

—_ Comision Local de Patrimonio Historico (Decreto 100/1988, de 29 de septiembre,

B.0.CM. 17.10.88), y si éste fuera negativo, de la Consejeria de Educacién y Cultura de
la Comunidad de Madrid. Si la conservacion de los restos "n situ” supone pérdida de
aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar éste en el mismo solar, se compen-
sara al propietario transfiniendo el aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso
equivalente, que seran sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el
mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio Municipal

de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento

de compensacion de aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.
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posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se procederadeigual
manera que la descrita en el punto anterior para la compensacion del aprovechamiento
perdido, o se tramitara la expropiacion conforme a los términos de la Ley de Expropiacion
Forzosa, valorando los terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo
del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando éste estuviera fijado. Se aplicara el
premio de afeccién cuando proceda, y si el promotor o contratista hubiesen costeado la

excavacion, se compensaran los gastos con terreno.

2.2.2.- Normas para areas B.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo sera obligatoria la emision de
informe arqueologico, previa realizacién de exploracion y catas de prospeccion. Los trabajos
arqueoldgicos seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo colegiado en el Tlustre Colegio
de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid, y debera contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria
de Educacidn y Cultura de la Comunidad de Madrid (Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol, B.O.E. 155 de 29.6.85 y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, titulo V,
articulo 42, puntos 1y 2).

El permiso de prospeccién y excavacion seguird tramites de urgencia. La peritacion
arqueologica se realizara en el plazo méaximo de un mes, seguida del preceptivo informe, que se
redactara de forma inmediata a la conclusion de los trabajos. El informe se registrara en la
Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid. La finalizacion de los

trabajos seguira las prescripciones sefialadas para las areas A.

Si los sondeos diesen un resuttado negativo, podra solicitarse licencia de obras o, si ésta

hubiera sido solicitada comenzar el plano para su tramitacion reglamentaria.

Si el informe, las exploraciones y las catas practlcadaﬁ gmmrswmlgo Hivg; c;] lué’ér
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objeto de estos trabajos pasara automaticamente a ser considerado area A, debiero, CHGars

¥ TRANSPORTES
la oportuna excavacion arqueologica que controle toda la superficie

2.2.3.- Normas para Areas C.
Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera obligatoria la emision de
informe arqueoldgico suscrito por técnico competente debidamente autorizado. Seran de

aplicacion las prescripciones sefialadas para las areas B en los articulos 5.19.9 y 5.19.10.

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos arqueolégicos, se procedera
a la realizacion de exploracion y catas de prospeccion, y si estas fueran asimismo positivas, el lugar
objeto de los trabajos pasara automaticamente a ser considerado area A, debiendo practicarse la

oportuna excavacion arqueoldgica que controle toda la superficie.

2.3.- NORMAS DE INSPECCION Y CONSERVACION.

En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que afecten
al subsuelo, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de vigilancia a través de su Servicio de
Arqueologia o acreditando oficialmente a un arquedlogo con facultades de inspeccion de dichas

obras, como técnico municipal.

Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueolégicos se aplicarian las disposi-
ciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos dichos restos, se continuase la obra,
esta se considerara una accion clandestina a pesar de contar en su caso con licencia de obras ¢

informes arqueologicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de las areas
de interés arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos de tierra antes

de la verificacién de su interés arqueologico, asi como los vertidos de escombros
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En areas en las que se hallan descubierto restos arqueologicos, el cri

de la conservacion de los yacimientos para su investigacién, de forma que s

modificadas por orden de interés publico, realizada con posterioridad a las excavacidfies, que
documente debidamente los yacimientos. Cualquier destruccion parcial solo podra llevarse a cabo

por causa de mterés nacional, conservando testigo fundamental,

a) Sobre estas areas se realizara un estudio de impacto ambiental previo a 'c;,lvuilquier obra que
suponga movimiento de tierras, considerando la explotacion urgente de los yacimientos
en caso de posible destruccion parcial.

- b) No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino unicamente vertidos de tierra en
tongadas menores de 50 cm.

c) En yacimientos de especial relevancia, podra prohibirse toda actuacion que suponga
vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacién de infraestructuras.

d) Cualquier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o suburbano
o repoblacion, llevara implicita la integracion del yacimiento en forma de museo arqueolo-

gico al aire libre, con rango de Sistema General de Equipamientos para el municipio.

2.3.1.- Definicion de Areas.

Para la delimitacion de las mismas ver planos adjuntos.
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