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NNSS de Corpa Normas Urb

siempre que quede integrado en el tramo de la calle, o sea que e :
se sitie la construccion exista al menos un 50% con esta textura. El
colores terrosos tradicionales en ese material y sera liso y uniforme.

2. Las cubiertas seran de teja curva ceramica de color rojo, prohibiéndose tonos

distintos a la gama de tierras naturales.

- 7.2. ORDENANZA 2.

7.2.1-GRADO 1. EDIFICACION INTENSIVA.
1.- Tipologia Edif ml
Edificacion unifamiliar o multifamiliar adosadas o pareadas (ocre).
2.- Parcela minima:
300 m? para nuevas agregaciones o segregaciones o la registral existente en el momento
de la aprobacion provisional de las vigentes NNSS.
El frente minimo de parcela sera de 8,00 m.
3.- Condiciones de volumen:
+ Alineaciones: Seran libres dentro de la parcela, guardando un retranqueo no inferior a 3
m de la calle ni del testero del solar.
* Ocupacién maxima: Sera el 60%, excepto en solares de superficie inferior a 200 !

§iJ
ubicados en suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro: @

B
Superficie Solar (m?) | Ocupacién maxima (%) V\ T~
1301 )200 60 - ' /
L ke ;’\
151-200 70
131-150 80
111-130 90
<110 100
« Altura maxima de la edificacién: Sera de 2 plantas 6 6,5 m contados desd'é Iﬂa‘rt;.sanle
del terreno medidos en el punto medio de la fachada, hasta la cara mfenor del a]ero
+ Superficie maxima edificable: Seré 1 m/m? deJ® MAHPABILTHAPADLa 1 g:arce]a excepto A
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siempre que se quede integrado en el tramo de la calle, 0 sea que en ¢l tramo en que se situe la
construccion exista al menos un 50% con esta textura. El ladrillo tendra colores terrosos tradicionales

en ese material y serd liso y uniforme.

2. Las cubiertas seran de teja curva cerdmica de color rojo, prohibiéndose tonos distintos a la gama de

tierras naturales.

7.2. ORDENANZA 2.

7.2.1.- Grado 1. EDIFICACION INTENSIVA

1.- Tipologia edificatoria.

Edificacion unifamiliar o multifamiliar adosadas o pareadas (ocre)

2.- Parcela minima.

aprobamon provmonal de las vlgemes NNSS.

El frente minimo de parcela sera de 8.00 m.

3.- Condiciones de Volumen:

o Alineaciones: serén libres dentro de la parcela, guardando un retranqueo no inferior a 3 metros de la~

calle ni del testero del solar.

e Ocupacién maxima: Serd el 60%, excepto en solares de superficie inferior a 200 m2, ubicados en
suelo de desarrollo directo en los que se aplicar el siguiente cuadro:

Superficie Solar (m2) Ocupacion méaxima (%)
>200 60

151-200 70

131-150 80

111-130 90

<110 100

e  Altura maxima de la edificacion: Serd 2 plantas
rasante del terreno, medidos en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior del alero.

Por encima del tltimo forja

v bajo cubierta 6 6,5 metros contados desde la

entre 15° y 25° pudiendo ser este un espacio vividero siempre vinculado a la plnnta inferior, en ningtin

1 caso formando vivienda independiente v siempre que re(ina las condiciones minimas de salubridad en
cuanto a iluminacion y ventilacién directas al exterior, prohibiéndose expresamente la construccion
de terrazas de atico que den directamente a la via piblica o que se perciban desde espacios publicos

_significativos. La cumbrera no podrd superar en ningiin caso la altura de 9.50 metros medidos en ¢l

exterior.

La superficie edificada en la planta bajo cubierta, cuya altura supere .50 metros, computard como

superficie construida a efectos de obtener edificabilidad total.

Asi mismo. la habilitacién de estos espacios bajo cubierta, no podra realizarse cuando sea posible

myor apm\uhammmu proplue la lranstormduon de la edlﬁwcz()u Lmhmllmr a Elllrltflmll]dl’

,‘,.;.

* 0 %pfrﬁée

Axima edifi Ebie. Serd | m2/m2 de la superficie total de la parcela, excepto
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NNSS de Corpa

para solares de superficie inferior a 200 m?, en los que se obtendra po

ocupacion especificada en el cuadro correspondiente, la altura maxima auto

da

« La superficie construida en sotano no sera computable y no puede tener uso como espacio

vividero.

+ Semisotanos: Computara el 60% de su superficie a efectos de obtener la edificabilidad

total sobre rasante.

» En el caso de que la segunda planta se desarrolle en el espacio bajo cubierta, sera necesa-

rio, ademas de que esté vinculada a la planta inferior y en ningin caso formando vivienda

independiente, que todas las estancias tengan iluminacion y ventilacion directas al exterior

adecuadas, no pudiendo ser la altura libre de las mismas inferior a 1,8 m y debiendo tener

al menos el 75% del espacio de cada estancia una altura libre igual o mayor a 250 cm.

4.- Tolerancia de Usos.

® Uso principal:

» Residencial permitido en categoria 1*

» Se prohiben usos vivideros en planta s6tano.

+ Se prevera una plaza de aparcamiento en el interior de cada parcela.

B Usos complementarios:

+ Terciario. Publico-comercial permitido en categoria 1%, v
&

+ Industrial. Permitido en categoria 1*

D]
W,

*2

-~

+ Dotacional. Permitido en categoria 1* y 3* <

7.2.2 - GRADO 2. UNIFAMILIAR EXTENSIVA.

1 Tipologia Edificatoriz

\ Vmendas umfa.nnharesla:sladas o apareadas (naranja), exijiéndose en el 2° caso el compro-

miso formal previo, de los dos colindantes, para ejecutar sus respectivas construcciones

en condiciones similares de apareamiento (retranqueo a calle, altura, estética, etc).

2.- Parcela minima:

qpa:a nuevas agregaciones o segregaciones, o la registral existente en el momento 3
=l §
- K

de aprobacién provisional de las presentes NNSS.
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Pag. 91. NNSS (modificada)

para solares de superficie inferior a 200 m2, en los que se obtendré por aplicacién a la ocupacion especificada
en el cuadro correspondiente, la altura méaxima autorizada;

En parcelas de menos de 200 m2. la Ldmwbxhdad maxmu se Lalculam aplu.ando sobre c.ada pa: celd

cubierta. En caso de guc las edificaciones prevean usos bajg_g_ub_xgg_ldJ_] rficie compumble de esa
IL_ta se detraera de la superficie construida en las demds plantas, sin superar la_edificabilidad
méxima. La disposicién de una planta bajo cubierta no puede suponer en ninglin caso un incremento
respecto a la edificabilidad maxima de la parcela.

e Lasuperficie construida en sétano no serd computable y no puede tener uso como espacio vividero.

* Semisotanos: computard el 60% de su superficie a efectos de obtener la edificabilidad total sobre
rasante.

e Bajo cubierta: computard la superficie cuya altura libre supere 1.50 m a efectos de obtener la
edificabilidad total sobre rasante.

e En el caso de que la segunda planta se desarrolle en el espacio bajo cubierta, serd necesario. Ademéds
de que esté vinculada a la planta inferior y en ningln caso formando vivienda independiente, que
todas las estancias tengan iluminacion y ventilacion directas al exterior adecuadas, no pudiendo ser la
altura libre de las mismas inferior a 1.80 m y debiendo tener al menos el 75% del espacio de cada
estancia una altura libre igual o mayor a 250 cm.

4.- Tolerancia de usos.

*  Uso principal:

9 Residencial permitido en categoria 1%
Se prohiben espacios vivideros en planta s6tano. v
Se prevera una plaza de aparcamiento a menos en el interior de LM&“FHKCS[&

JiJ

==

=33 e  Uso complementario:

aq

f;j Terciario. Publico-comercial permitido en categoria 1

r— Dotacional. Permitido en categoria 1* y 3% 7
\g Industrial. Permitido en categoria 1*. 4
n

7.2.2.- Grado 2. EDIFICACION EXTENSIVA.
1.- Tipologia edificatoria.
, 04
Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas (naranja), exigiéndose er el 2%cafo el compr
formal previo, de los dos colindantes, para ejecutar sus respectivas construcciones e diciones simil

adosamiento (retranqueo a la calle, altura, estética, etc.)

2.- Parcela minima.

500 m2 para nuevas agregaciones o segregaciones o la registral existente en el momento de la
aprobacion provisional de las vigentes NNSS.
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El frente minimo de parcela sera de 15 m.

3.- Condiciones de Volumen:

= Alineaciones: Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela, con un

retranqueo de 4 m a la calle y 3 m a linderos minimo.
* Ocupacion maxima: Sera el 40%, excepto en solares de superficie inferior a 200 m?,

ubicados en suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro:

Superficie Solar (m?) | Ocupacion maxima (%)
)200 40
151-200 60
131-150 80
111-130 90
<110 100

» Altura maxima de la edificacion: Sera

a 2 plantas 6 6,5 m contados desde la rasante del

terreno y medidos en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior del dltimo forjado.
« Superficie maxima edificable: Sera 0,50 m?*m? de la superficie total de la parcela,

excepto para solares de superficie inferior a 200 m?, en los que se obtendra por aplicacion

ala ocupacion especificada en el cuadro correspondiente y la altura maxima autorizada.

» La superficie construida en s6tano no puede tener uso como espacio vividero y computara

el 60% de la superficie cuando se trate de un semisotano. P
« En el caso de que la segunda planta se desarrolle en el espacio bajo cubiena;'vseré.,xa"éc‘esa,-b
rio, ademas de que esté vinculada a la planta inferior y en ningun caso formando vivienda / '
independiente, que todas las estancias tengan iluminacién y ventilacion directas al ex‘tenb‘{

adecuadas, no pudiendo ser su altura, en el caso mas desfavorable inferio

4.- Tolerancia de usos.

B Uso principal:

* Residencial pemuurio en categona i g/
» Se prohiben espacios vivideros en pla.mi"‘sétano. \ /
+ Se prevera de una plaza de aparcamiento al muurosien &D PRI cada parcela
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El frente minimo de parcela serd de 15 m.

3.- Condiciones de Volumen:
Alineaciones: Las alineaciones de la edificacion serdn libres dentro de la parcela, con un retranqueo

de 4 metros a la calle y 3 m a linderos minimos.

Ocupacién maxima: Sera el 40%, excepto en solares de superficie inferior a 200 m2, ubicados en
suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro:

Superficie Solar (m2) Ocupacion méaxima (%)
>200 40

151-200 60

131-150 80

111-130 90

<110 100

Altura méaxima de la edificacién: Serd 2 plantas y_bajo cubierta 6 6.5 metros contados desde la
rasante del terreno, medidos en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior del tltimo forjado.

En el caso de realizarse cubierta inclinada, por encima del ultimo forjado horizontal se dispondrd la

cubierta con una pendiente comprendida entre 15 y 25°

udiendo ser este un espacio vividero

siempre vinculado a la planta inferior. en ningin caso formandeo vivienda independiente y siempre

y_ventilacion directas al

ue retna las condiciones minimas de salubridad en cuanto a |h|mmauon

en ningin caso la dll ura de 9.50 metros medidos en el exterior.

Asi_mismo. la habilitacion de estos espacios bajo cubierta. no podrd realizarse cuando sea posible

mayor_aprovechamiento, propicie la_transformacion de la edificacion unifamiliar a plurifamiliar.
pudiendo sin embargo si todas las condiciones de la normativa lo permiten, producirse una division

//0_segregacion vertical de la vivienda, transformandose en una o varias viviendas con accesos y

ccr.alems independientes. El Ayuntamiento serd garante de que los proyectos que se presentan

ituirdn viviendas unifamiliares, Unicamente serd viable una segregacion vertical de una vivienda

en dos o mds, cuando la superficie de la parcela permita mantener un ratio de una superficie de suelo

igual 0 mavor a la minima por vivienda

| Superficie mixima edificable: Sera 0.5 m2/m2 de la superficie total de la parcela, excepto para

solares de superficie inferior a 200 m2, en los que se obtendra por aplicacion a la ocupacion
especificada en el cuadro correspondiente y a la altura méxima autorizada.

En parcelas de menos de 200 m2, la edificabilidad méxima se¢ calculard aplicando sobre cada parcela

los pardmetros correspondientes de ocupacién v nimero de alturas, sin considerar la planta bajo

cubierta. En caso de que las edificaciones prevean usos bajo cubierta, la superficie compu utable de esa

lanta. se detraera de la superficie construida en las demas

lantas, sin su

mixima. La disposicion de una planta bajo cubierta no puede supo

abilidad méaxima de la parcela.

rar-la_edificabilidad

ner en ningui ‘.asu \,E incremento

La superficie construida en sétano no pude tener uso como espacio vividero y computari el 60% de la

superficie cuando se trate de un semis6tano._Bajo cubierta: computafd 1a’superficie cuya altura libre -

supere 1.50 m a efectos de obtener la edificabilidad total sobre rasante.

En el caso de que la segunda planta se desarrolle en el espacio bajo cubierta, serd nec, 0 ademas di
que esté vinculada a la planta inferior y en ningin caso formando vivienda independ nte, que tod:
las estancias tengan iluminacion y ventilacién directas al exferior adecuadas. na pudtend

altura, en el caso mas desfavorable inferiora 1.8 m.

Rcs:dcncnzﬂ permitido en calegona b
S pmhf'ben espacios vivideros en pla.ma sotano.
Se preverd una plaza de aparcamiento a menos en el interior de cada parcela.

A




Normas Urb

NNSS de Corpa

B Usos complementarios:
« Terciario. Publico-comercial permitido en categoria 1%

+ Dotacional. Permitido en categoria 2*.

» Industrial. Permitido en categoria 1* y 2°.

7.3. ORDENANZA 3. EDIFICACION AGRUPADA/V.P.O.

1.- Tipologia edificatoria. (marron claro/rosa)

Edificacion adosada alineada a frente de calle.
Edificacién aislada con retranqueos no inferior a 3 m a todos los linderos y frente de calle.

T
500 m? para nuevas agregaciones ¢ segregaciones, o la registral existente en el momento

de aprobacién provisional de las presentes Normas.

El frente minimo de parcela para las nuevas actuaciones debera ser de 10 m.

3.- Condiciones de volumen.
+ Alineaciones: De acuerdo con la tipologia edificatoria.
« Ocupacién méixima: Sera el 60%, excepto en solares de superficie inferior a 200 m?, ;

ubicados en suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro:

2 Superficie Solar (m?) | Ocupacién méxima (%) & &
a3 o o
gg )200 60 Q/ & Jor
33 151-200 70 -y Dl
< \ <
= 131-150 80 % ”\
” Y
111-130 90
<110 100

. Altura maxima: Dos plantas 6 6,5 m desde la rasante del terreno hasta la cara inferior
del forjado de cubierta, medido en el punto medio de la fachada, si éste es inclinado.
2

» Edificabilidad méxim,h: 1 m*m?, excepto para solares de superficie inferio; 2200

en los que se obtendra pbr/gplicaci(m a la ocupacion especificada en el cuadro ‘ciirf'espon-

: A K \ £ MADRID /-
diente y la altura maxima autorizada. La mper@g&%ﬁﬁ%}%ﬂ%gﬁ%?w pu:ede tener
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s Usos complementarios: Terciario. Piblico-comercial permitido en categoria 1"
Dotacional. Permitido en categoria 2°
Industrial. Permitido en categoria 1*y 2".

7.3 ORDENANZA 3. EDIFICACION AGRUPADA/VPO

1.- Tipologia edificatoria (marron claro/rosa)
Edificacion adosada alineada a frente de calle.
Edificacion aislada con retranqueos no inferiores a 3 m a todos los linderos y frente de calle.

2.- Parcela minima.
500 m2 para nuevas agregaciones o segregaciones o la registral existente en el momento de la
aprobacion provisional de las presentes Normas.
El frente minimo de parcela para nuevas actuaciones serd de 10 m.

3.- Condiciones de Volumen:
s Alineaciones: De acuerdo con la tipologia edificatoria.
s Ocupacién maxima: Serd el 60%, exceplo en solares de superficie inferior a 200 m2, ubicados en
suelo de desarrollo directo en los que se aplicara el siguiente cuadro:

Superficie Solar (m2) Ocupacion maxima (%)
>200 60

151-200 70

131-150 80

111-130 90

<110 100

e Altura miaxima de la edificacién: Sera 2 plantas y_bajo cubierta ¢ 6,5 metros contados desde la
rasante del terreno, medidos en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior del forjado de
cubierta.

Por_encima del altimo forjado horizontal se dispondra la cubierta con una pendiente comprendida

entre [5° y 25° nudn.ndo ser este un espacio vividero s:emgrg vmculado ala Q]a nm inferior, en mngun

S e
g 3
AL publicos significativos. La cumbrera no podrd superar en ningin caso la altura de 9.50 melrm
o medidos en el exterior.
a
9 . o »en . s P
E‘ r La superficie edificada en la planta bajo cubierta, cuya altura supere 1.50 metros, computard como
n— supetficie construida a efectos de obtener edificabilidad total.
]
B Asi mismo. excepto en el caso de viviendas de VPO, la habilitacién de estos espacios bajo cubierta,

0o )odra Ica[wam. Luando sea posible mayor a rovechamlcmu ropicie la 1ransf0rmac1(m de la

vertical de una \‘menda en dos © mas. cuando la superficie de la parcela permita mantener un ratio de

una superficie de suelo igual 0 mavor a la minima por vivienda.

Edificabilidad maxima: Serd 1 m2/m2, excepto para solares de superficie inferior a 200 m2 en los
que se obtendré por aplicacion a la ocupacion especificada en el cuadro correspondiente y la altura
méxima autorizada. En estos casos. en parcelas de menos de 200 m2, la edificabilidad médxima se
calculard aplicando sobre cada parcela los parametros correspondientes de ocupacién y nimero de
alturas, sin 001151d_crar la planta ba;o cubtcrta En caso dg que las cdlﬁcauoncs prewedn usos bajo




